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Введение 

 

Внесение изменений в правила землепользования и застройки Сургодьского сельского по-

селения Торбеевского  муниципального района Республики Мордовия разработано в соот-

ветствии с требованиями статей 30, 31 и 33 федерального закона Градостроительный кодекс 

Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ (ред. от 28.12.2013) и заданием на 

разработку градостроительной документации. 

Внесение изменений в правила землепользования и застройки Сургодьского сельского по-

селения Торбеевского  муниципального района Республики Мордовия выполнено в соответ-

ствии со следующими основными нормативными правовыми актами: 

− Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 

07.03.2017);  

− «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 

03.07.2017);  

− «Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 31.10.2016) 

Лесной кодекс РФ; 

− "Лесной кодекс Российской Федерации" от 04.12.2006 N 200-ФЗ (ред. от 03.07.2017); 

− Федеральный закон от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации мест-

ного самоуправления в Российской Федерации» (ред. от 28.12.2016); 

− Федеральный закон от 27.12.2002 N 184-ФЗ «О техническом регулировании» (ред. от 

05.04.2016); 

− Федеральный закон от 14.03.1995 N 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных террито-

риях» (ред. от 28.12.2016); 

− Федеральный закон от 10.01.2002 N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды» (ред. от 

03.07.2016); 

− Федеральный закон от 30.03.1999 N 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благо-

получии населения» (ред. от 03.07.2016); 

− Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижи-

мости" (ред. от 03.07.2016) 

− Федеральный закон от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности» (ред. от 03.07.2016); 

− Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимо-

сти» (ред. от 03.07.2016); 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»  (ред. от 25.04.2014); 

− СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водо-

проводов питьевого назначения» (ред. 25.09.2014); 

− СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*(ред. от  28.12.2010); 

−  Постановление Правительства РФ от 01.12.1998 N 1420 «Об утверждении Правил 

установления и использования придорожных полос федеральных автомобильных до-

рог общего пользования» (ред. от 29.05.2006); 

− «СП 165.1325800.2014. Свод правил. Инженерно-технические мероприятия по граж-

данской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90» (утв. и введен в 

действие Приказом Минстроя России от 12.11.2014 N 705/п);  

−  «СП 31.13330.2012. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. 

Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*» (утв. Приказом Минрегиона России 

от 29.12.2011 N 635/14); 

−  «СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. 

Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85» (утв. Приказом Минрегиона России 

от 29.12.2011 N 635/11); 
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−  «СП 124.13330.2012. Свод правил. Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 

41-02-2003» (утв. Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 N 280); 

− «Инструкция по проектированию городских электрических сетей. РД 34.20.185-94» 

(утв. Минтопэнерго РФ 07.07.1994, РАО "ЕЭС России" 31.05.1994) (с изм. от 

29.06.1999); 

− «РД 45.120-2000 (НТП 112-2000). Нормы технологического проектирования. Городские 

и сельские телефонные сети» (утв. Минсвязи РФ 12.10.2000) 

− «СП 34.13330.2012. Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция 

СНиП 2.05.02-85*» (утв. Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 N 266); 

− «СП 131.13330.2012. Свод правил. Строительная климатология. Актуализированная 

редакция СНиП 23-01-99*» (утв. Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 N 275); 

− «Нормы проектирования объектов пожарной охраны. НПБ 101-95» (утв. ГУГПС МВД 

РФ, введены Приказом ГУГПС МВД РФ от 30.12.1994 N 36); 

− Федеральный закон от 21.12.2004 N 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участ-

ков из одной категории в другую»(ред. от 01.05.2016); 

− Приказ Минэкономразвития РФ от 7 декабря 2016 года N 19 «Об утверждении Требо-

ваний к описанию и отображению в документах территориального планирования объ-

ектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения»; 

− «ГОСТ Р 21.1101-2013. Национальный стандарт Российской Федерации. Система 

проектной документации для строительства. Основные требования к проектной и 

рабочей документации" (утв. и введен в действие Приказом Росстандарта от 

11.06.2013 N 156-ст). 

Внесение изменений в правила землепользования и застройки территории    Сургодь-

ского сельского поселения Торбеевского  муниципального района Республики Мордовия 

(далее - Правила) являются нормативно-правовым актом, разработанным в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Фе-

дерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправле-

ния в РФ» и другими нормативными правовыми актами РФ, Республики Мордовия, Торбеев-

ского  муниципального района Республики Мордовия, Сургодьского сельского поселения 

Торбеевского  муниципального района Республики Мордовия.   

Задача разработки проекта внесения изменения в правила землепользования и за-

стройки Сургодьского сельского поселения, является приведение их в соответствие дей-

ствующему законодательству РФ. 

Целями настоящих Правил являются: 

– создание условий для устойчивого развития территории   Сургодьского сельского 

поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

– создание условий для планировки части территории   Сургодьского сельского посе-

ления; 

– обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том чис-

ле правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

– создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

– обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и 

иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности; 

– защита прав граждан и обеспечение равенства прав физических и юридических лиц 

в градостроительных отношениях; 

– обеспечение открытой информации о правилах и условиях использования земель-

ных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

– контроль соответствия градостроительным регламентам строительных намерений 

застройщиков, построенных объектов и их последующего использования. 
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 Правила, устанавливающие общий порядок осуществления градостроительной деятельно-

сти, обязательны для органов государственной власти и местного самоуправления, физиче-

ских и юридических лиц.  

 В случае возникновения противоречий между настоящими Правилами и другими местны-

ми нормативными актами, касающимися землепользования и застройки на территории   Сур-

годьского сельского поселения Торбеевского  муниципального района Республики Мордо-

вия, действуют настоящие Правила.  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Лист 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп Дата И
н

в
.№

п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 
и

 д
а

т
а

В
з
а

м
е

н
 и

н
в
.№

 

 9 

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВА-

НИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ УТВЕРЖДЕ-

НИИ ПРАВИЛ И ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В НИХ 
 

Статья 1. Назначение и содержание настоящих Правил 

 

Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, вводят систему регулирования землепользования и застройки, которая основана 

на зонировании части территории Сургодьского сельского поселения Торбеевского 

муниципального района, установлении градостроительных регламентов – ограничений 

использования территории. 

1. Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципального 

образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территорий муниципального образования; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

2. Правила землепользования и застройки включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 

2) карту градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

3. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них 

изменений включает в себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного 

самоуправления; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

4. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 

принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, 

расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. 

5. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов 

культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, 

границы территорий исторических поселений регионального значения. Границы указанных 

зон и территорий могут отображаться на отдельных картах. 

6. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования 

осуществления такой деятельности. Границы таких территорий устанавливаются по 
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границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной 

карте. 

7. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной 

зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, 

применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории. 

5) В случае если предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории и в правилах не отображены показатели указанные в 

пункте 4 части 7 статьи 1 настоящих правил, то в такие правила вносятся изменения с целью 

установления данных показателей. 

 

Статья 2. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах 

 

В целях применения настоящих Правил, используемые в них понятия, употребляются 

в следующих значениях: 

– виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства – виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в 

иных объектах недвижимости разрешено в силу указания этих видов в градостроительных 

регламентах при соблюдении требований, установленных настоящими Правилами и иными 

нормативными правовыми актами; 

– временные объекты, используемые для строительства (реконструкции, капиталь-

ного ремонта) объектов капитального строительства – постройки, необходимые для ис-

пользования при строительстве объекта капитального строительства, размещаемые на специ-

ально предоставленных земельных участках на срок осуществления строительства (рекон-

струкции, капитального ремонта) и подлежащие демонтажу после прекращения деятельно-

сти, для которой они возводились; 

– вспомогательные виды использования – допустимые только в качестве дополни-

тельных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разре-

шенным видам использования и осуществляемые совместно с ними; 

– высота строения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки до 

наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши; 

– градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том 

числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного про-

ектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального 

строительства; 
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– градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального обра-

зования в целях определения территориальных зон и установления градостроительных ре-

гламентов; 

– градостроительное регулирование – деятельность органов государственной власти и 

органов местного самоуправления по упорядочению градостроительных отношений, возни-

кающих в процессе градостроительной деятельности, осуществляемая посредством принятия 

законодательных и иных нормативных правовых актов, утверждения и реализации докумен-

тов территориального планирования, документации по планировке территории и правил зем-

лепользования и застройки; 

– градостроительный регламент – градостроительный регламент - устанавливаемые 

в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использова-

ния земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных 

участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов ка-

питального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры зе-

мельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах ко-

торых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому раз-

витию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфра-

структур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной до-

ступности указанных объектов для населения;; 

– земельный участок – является недвижимой вещью, которая представляет собой 

часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве 

индивидуально определенной вещи. ; 

– зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и куль-

туры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохран-

ные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водо-

снабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с зако-

нодательством Российской Федерации; 

– индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей 

не более трех, предназначенный для проживания одной семьи; 

– инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного 

воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных 

участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для 

территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного 

проектирования; 

– инженерная, транспортная, и социальная инфраструктуры – комплекс сооруже-

ний и коммуникаций транспорта, связи, инженерного обеспечения, а также объектов соци-

ального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое раз-

витие и функционирование муниципального образования; 

– капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением ли-

нейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов ка-

питального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих стро-

ительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического 

обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строи-
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тельства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных кон-

струкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и 

(или) восстановление указанных элементов; 

– коэффициент строительного использования земельного участка – отношение сум-

марной общей площади всех объектов капитального строительства на земельном участке 

(существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного 

участок. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается по-

строить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показа-

тель площади земельного участка; 

– красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменя-

емые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных 

участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линей-

но-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии 

и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);  

– линии градостроительного регулирования – границы застройки, устанавливаемые 

при размещении зданий, строений, сооружений, с отступом от красных линий или от границ 

земельного участка;  

– малоэтажная многоквартирная застройка – жилая застройка этажностью до 4 

этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с зе-

мельным участком; 

– минимальная площадь земельного участка – минимально допустимая площадь зе-

мельного участка, установленная градостроительным регламентом определенной территори-

альной зоны;  

– максимальная плотность застройки – плотность застройки (кв.м общей площади 

строений на 1га), устанавливаемая для каждого типа застройки, которую не разрешается 

превышать при освоении площадки или при ее реконструкции; 

– многоквартирный жилой дом – жилой дом, состоящий из двух и более квартир, 

имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому до-

му, либо в помещения общего пользования в таком доме; 

– некапитальный объект недвижимости – здание или сооружение, у которого отсут-

ствует или не соответствует параметрам или характеристикам один из конструктивных эле-

ментов, влияющих на степень капитальности (фундаменты, стены, перекрытия, кровля); 

– объекты индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящие жилые 

дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания одной семьи; 

– объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, а также объ-

екты, строительство которых не завершено (далее- объекты незавершенного строительства), 

за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек; 

– правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, 

который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления 

и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, поря-

док применения такого документа и порядок внесения в него изменений; 

– процент застройки земельного участка – выраженный в процентах показатель гра-

достроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого 

земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть 

занята зданиями, строениями и сооружениями; 

– приусадебный участок – земельный участок, предназначенный для строительства, 

эксплуатации и содержания индивидуального жилого дома; 
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– публичные слушания – форма непосредственного участия населения в осуществле-

нии местного самоуправления посредством публичного обсуждения проектов муниципаль-

ных правовых актов и вопросов в сфере градостроительной деятельности, планируемой к 

проведению на территории муниципального образования; 

– публичный сервитут – право ограниченного пользования чужой недвижимостью, 

устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, 

нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым ак-

том органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения инте-

ресов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных 

участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов обще-

ственных слушаний; 

– разрешенное использование – использование земельных участков и объектов капи-

тального строительства в соответствии с градостроительными регламентами и ограничения-

ми, установленными законодательством; 

– разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проект-

ной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту 

планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, рекон-

струкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, 

реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмот-

ренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

– разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет вы-

полнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объ-

еме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконстру-

ированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного 

участка и проектной документации; 

– реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, 

количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение 

объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строи-

тельных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдель-

ных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких 

конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов; 

– строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте 

сносимых объектов капитального строительства); 

– территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и за-

стройки определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

– территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользу-

ется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, берего-

вые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); 

– территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе 

для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 

– функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального плани-

рования определены границы и функциональное назначение; 

– хозяйственные постройки – расположенные на приусадебном земельном участке 

гаражи, сараи, бани, теплицы, навесы, погреба, колодцы, мусоросборники и другие сооруже-

ния, используемые исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не свя-
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занных с осуществлением предпринимательской деятельности. 

 

Статья 3. Правовой статус и сфера действия настоящих Правил 

 

1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе генерального плана 

сельского поселения. 

2. Настоящие Правила действуют в границах территории Сургодьского сельского по-

селения Торбеевского муниципального района.  

В случае внесения изменений в генеральный план Сургодьского сельского поселения 

Торбеевского муниципального района, соответствующие изменения должны быть внесены в 

Правила землепользования и застройки. 

3. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального 

плана Сургодьского сельского поселения Торбеевского муниципального района, Правил 

землепользования и застройки и не должна им противоречить. 

4. Действие настоящих Правил не распространяется на земельные участки: 

– в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государ-

ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 

являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содер-

жания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлений, ко-

торые применяются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов 

культурного наследия; 

– в границах территорий общего пользования; 

– предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

– предоставленные для добычи полезных ископаемых; 

– особо охраняемых природных территорий. 

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, зе-

мель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природ-

ных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земель-

ных участков, расположенных в границах особых экономических зон. 

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных ре-

гламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанав-

ливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными за-

конами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон опреде-

ляется органами управления особыми экономическими зонами. 

7. Положение настоящих Правил обязательны для использования федеральными ор-

ганами государственной власти, органами государственной власти Республики Мордовия, 

органами местного самоуправления Торбеевского муниципального района, органами мест-

ного самоуправления Сургодьского сельского поселения Торбеевского  муниципального 

района и иных муниципальных образований, юридическими лицами и гражданами. 
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Статья 4. Порядок подготовки проекта правил землепользования и застройки 

 

1. Подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться при-

менительно ко всей территории поселения, , а также к части территории поселений, с после-

дующим внесением в правила землепользования и застройки изменений, относящихся к дру-

гим частям территорий поселений, городских округов. 

2. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом по-

ложений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального 

планирования, с учетом требований технических регламентов, результатов публичных слу-

шаний и лиц. 

3. При подготовке правил землепользования и застройки в части установления границ 

территориальных зон и градостроительных регламентов должна быть обеспечена возмож-

ность размещения на территории поселения предусмотренных документами территориально-

го планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объек-

тов местного значения (за исключением линейных объектов). 

4. Решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки принимается гла-

вой местной администрации с установлением этапов градостроительного зонирования при-

менительно ко всем территориям поселения, либо к различным частям территорий поселения 

(в случае подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям 

территорий поселения или городского округа), порядка и сроков проведения работ по подго-

товке правил землепользования и застройки, иных положений, касающихся организации ука-

занных работ. 

5. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и 

застройки главой местной администрации утверждаются состав и порядок деятельности ко-

миссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - комиссия). 

6. Глава местной администрации не позднее чем по истечении десяти дней с даты приня-

тия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает опуб-

ликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официаль-

ного опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и 

размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального образования (при 

наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". Сообщение о 

принятии такого решения также может быть распространено по радио и телевидению. 

7. В указанном в части 6 настоящей статьи сообщении о принятии решения о подготовке 

проекта правил землепользования и застройки указываются: 

1) состав и порядок деятельности комиссии; 

2) последовательность градостроительного зонирования применительно к террито-

риям поселения, городского округа или межселенным территориям либо применительно к 

различным частям территорий поселения или городского округа (в случае подготовки проек-

та правил землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения или 

городского округа); 

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта правил землепользова-

ния и застройки; 

4) порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подго-

товке проекта правил землепользования и застройки; 

5) иные вопросы организации работ. 

8. Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил земле-

пользования и застройки, представленного комиссией, на соответствие требованиям техни-

ческих регламентов, генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, 

схемам территориального планирования муниципальных районов, схемам территориального 

планирования субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования 

Российской Федерации. 
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9. По результатам указанной в части 8 настоящей статьи проверки орган местного са-

моуправления направляет проект правил землепользования и застройки главе муниципаль-

ного образования или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, 

указанным в части 8 настоящей статьи, в комиссию на доработку. 

10. Глава муниципального образования при получении от органа местного самоуправ-

ления проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении пуб-

личных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получе-

ния такого проекта. 

11. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводят-

ся комиссией в порядке, определяемом уставом муниципального образования и (или) норма-

тивными правовыми актами представительного органа муниципального образования, в соот-

ветствии со статьей 28 Градостроительного кодекса Российской Федерации и с частями 12 и 

13 настоящей статьи. 

12. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и 

застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого 

проекта. 

13. В случае подготовки правил землепользования и застройки применительно к части 

территории поселения публичные слушания по проекту правил землепользования и застрой-

ки проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капиталь-

ного строительства, находящихся в границах указанной части территории поселения или го-

родского округа. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в 

части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной 

территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в правила землеполь-

зования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен 

такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний 

не может быть более чем один месяц. 

14. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и 

застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение 

изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект 

главе местной администрации. Обязательными приложениями к проекту правил землеполь-

зования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах 

публичных слушаний. 

15. Глава местной администрации в течение десяти дней после представления ему 

проекта правил землепользования и застройки и указанных в части 14 настоящей статьи обя-

зательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в пред-

ставительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта правил землеполь-

зования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного 

представления. 

16. Требования к составу и порядку деятельности комиссии устанавливаются в соот-

ветствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами субъектов Рос-

сийской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

17. Органы местного самоуправления Сургодьского сельского поселения Торбеевско-

го муниципального района исполняют положения данной статьи в случае заключения согла-

шения о передаче полномочий в соответствии с ч.4 ст.15 Федерального закона № 131-ФЗ от 

06.10.2003. При отсутствии соглашения положения данной статьи на территории сельского 

поселения решаются органами местного самоуправления Торбеевского муниципального 

района. В данном случае данные вопросы являются вопросами местного значения муници-

пального района. 
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Статья 5. Порядок утверждения правил землепользования и застройки 

 

1. Правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом 

местного самоуправления. Обязательными приложениями к проекту правил землепользова-

ния и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заклю-

чение о результатах таких публичных слушаний.  

2. Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения 

проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может 

утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользо-

вания и застройки главе местной администрации на доработку в соответствии с результатами 

публичных слушаний по указанному проекту. 

3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, уста-

новленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной офици-

альной информации, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии офици-

ального сайта поселения), официальном сайте городского округа (при наличии официально-

го сайта городского округа) в сети "Интернет". 

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил 

землепользования и застройки в судебном порядке. 

5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 

власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об утверждении правил 

землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил земле-

пользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схемам террито-

риального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования 

субъектов Российской Федерации, утвержденным до утверждения правил землепользования 

и застройки. 

6. Органы местного самоуправления Сургодьского сельского поселения Торбеевского  

муниципального района исполняют положения данной статьи в случае заключения соглаше-

ния о передаче полномочий в соответствии с ч.4 ст.15 Федерального закона № 131-ФЗ от 

06.10.2003. При отсутствии соглашения положения данной статьи  на территории сельского 

поселения решаются органами местного самоуправления Торбеевского муниципального 

района. В данном случае данные вопросы являются вопросами местного значения муници-

пального района. 

 
Статья 6. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки 

 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в по-

рядке, предусмотренном статьями 4 и 5 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселе-

ния, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муници-

пального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов. 

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в ко-

миссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила земле-

пользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объек-

тов капитального строительства федерального значения; 

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.25104236&dst=100487&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.220969997&dst=100510&fld=134
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2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, раз-

мещению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если прави-

ла землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории по-

селения, территории городского округа, межселенных территориях; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 

если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и 

объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального стро-

ительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений. 

4. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена возмож-

ность размещения на территориях поселения, предусмотренных документами территориаль-

ного планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объ-

ектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), 

уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган ис-

полнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного са-

моуправления муниципального района направляют главе поселения, требование о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения ука-

занных объектов. 

5. В случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, глава поселения, обеспечи-

вают внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение тридцати дней 

со дня получения указанного в части 4 настоящей статьи требования. 

6. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случае, 

предусмотренном частью 4 настоящей статьи, проведение публичных слушаний не требует-

ся. 

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении 

изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в 

котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением 

изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения 

с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключе-

нии комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении 

изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о вне-

сении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию та-

кого решения заявителям. 

6. Органы местного самоуправления Сургодьского сельского поселения Торбеевского  

муниципального района исполняют положения данной статьи в случае заключения соглаше-

ния о передаче полномочий в соответствии с ч.4 ст.15 Федерального закона № 131-ФЗ от 

06.10.2003. При отсутствии соглашения положения данной статьи  на территории сельского 

поселения решаются органами местного самоуправления Торбеевского муниципального 

района. В данном случае данные вопросы являются вопросами местного значения муници-

пального района. 
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Статья 7. Открытость и доступность информации о землепользовании и  

застройке 

 

 1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц. 

 2. Администрация Сургодьского сельского поселения Торбеевского муниципального 

района Республики Мордовия (далее – Администрация поселения) обеспечивает возмож-

ность ознакомления с Правилами через их официальное обнародование.  

 3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользо-

вания и застройки в соответствии с действующими нормативными правовыми актами Рос-

сийской Федерации, Республики Мордовия и Торбеевского муниципального района.  

4. Нормативные правовые акты муниципального образования в области землепользо-

вания и застройки, принятые до вступления в силу настоящих Правил землепользования и 

застройки, применяются в части, не противоречащей им. 

 
Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органами 

местного самоуправления 

 

Статья 8. Субъекты отношений в области землепользования и застройки 

  

1. Субъектами отношений в области землепользования и застройки являются: 

–федеральные органы исполнительной власти; 

– органы государственной власти Республики Мордовия; 

– органы местного самоуправления муниципального образования Торбеевский муни-

ципальный район Республики Мордовия; 

– Администрация Сургодьского сельсовета Торбеевского муниципального района 

Республики Мордовия; 

– физические и юридические лица. 

2. Настоящие Правила наряду с нормами действующего законодательства Российской 

Федерации регулируют действия физических и юридических лиц, которые: 

– участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых адми-

нистрацией муниципального образования – Торбеевский муниципальный район по предо-

ставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сфор-

мированные из состава муниципальных земель, в целях нового строительства или рекон-

струкции; 

– обращаются в администрацию муниципального образования Торбеевский муници-

пальный район с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных 

участков) для строительства, реконструкции и могут осуществлять действия по градострои-

тельной подготовке территории, посредством которой из состава государственных, муници-

пальных земель выделяются вновь образуемые земельные участки; 

– владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их 

текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют 

в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости; 

– осуществляют иные действия в области землепользования и застройки на террито-

рии Сургодьского сельского поселения Торбеевского  муниципального района. 

3. Распоряжение земельными участками, находящимися в государственной собствен-

ности осуществляется после государственной регистрации права собственности на них соб-

ственниками этих земель, если федеральными законами не предусмотрено иное.  

Распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не 

разграничена, осуществляется органами местного самоуправления муниципального района 

(в соответчики со статьей 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 N 137-ФЗ (ред. от 

03.07.2016) "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации". 
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Отсутствие государственной регистрации права собственности на земельные участки, 

государственная собственность на которые не разграничена, не является препятствием для 

осуществления распоряжения ими. 

 

Статья 9. Регулирование землепользования и застройки органами  

местного самоуправления 

 

1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, 

уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части со-

блюдения настоящих Правил относятся: 

1) органы местного самоуправления Торбеевского муниципального района; 

2) органы местного самоуправления Сургодьского сельского поселения Торбеевского  

муниципального района  (далее – поселение) (в случае заключения соглашения о передаче 

полномочий в соответствии с ч.4 ст.15 Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003); 

3) иные уполномоченные органы. 

2. К полномочиям органов местного самоуправления муниципального района отно-

сятся (в соответствии  п 3 статьи 14 Федеральным законом № 131-ФЗ от 06.10.2003): 

1) утверждение генеральных планов поселения; 

2) утверждение правил землепользования и застройки; 

3) утверждение подготовленной на основе генеральных планов поселения документа-

ции по планировке территории; 

4) выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами), раз-

решений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструк-

ции объектов капитального строительства расположенных на территории поселения; 

5) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования поселений; 

6) резервирование земель и изъятие, земельных участков в границах поселения для 

муниципальных нужд; 

7) осуществление муниципального земельного контроля в границах поселения; 

8) осуществление в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Россий-

ской Федерации, осмотров зданий, сооружений и выдача рекомендаций об устранении выяв-

ленных в ходе таких осмотров нарушений; 

9) иные полномочия в соответствии с федеральным законодательством. 

3. Органы местного самоуправления поселения (в случае заключения соглашения о 

передаче полномочий в соответствии с ч.4 ст.15 Федерального закона № 131-ФЗ от 

06.10.2003) принимает на себя осуществление части таких полномочий от Администрации 

района.  

При заключении соглашения объем передаваемых полномочий определяется по Со-

глашению, в случае отсутствия Соглашения, полномочия осуществляются в соответствии с 

настоящими Правилами. 

 

Статья 10. Комиссия по землепользованию и застройке 

 

1. Комиссия по землепользованию и застройке на территории поселения создается 

при Администрации района и является постоянно действующей.  

В случае заключения соглашения о передаче полномочий в соответствии с ч.4 ст.15 

Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003, комиссия по землепользованию и застройке на 

территории поселения создается при Администрации Сургодьского сельского поселения 

Торбеевского  муниципального района.  

Комиссия организует разработку проекта правил землепользования и застройки, вне-

сения в них изменений, а также проводит публичные слушания по: 

1.1 проекту Правил землепользования и застройки; 
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1.2 проектам о внесении изменений в правила; 

1.3 проектам планировки и межевания территорий; 

1.4 заявлениям о выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разре-

шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

1.5 заявлениям о выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства; 

1.6 проектам строительства, реконструкции объектов недвижимости, благоустройства, 

озеленения, размещения временных сооружений, в случаях, если затрагиваются права и за-

конные интересы населения в области земельных отношений и охраны окружающей среды; 

1.7 проекту установления публичного сервитута. 

2. Состав комиссии и порядок ее деятельности утверждается постановлением главы 

Администрации  района в соответствии с Уставом муниципального образования Торбеев-

ский муниципальный район Республики Мордовия и настоящими Правилами. В состав Ко-

миссии включаются не менее двух депутатов Районного Совета депутатов Торбеевского му-

ниципального района Республики Мордовия. 

3. В случае заключения соглашения о передаче полномочий в соответствии с ч.4 

ст.15 Федерального закона № 131-ФЗ от 06.10.2003 состав комиссии и порядок ее деятельно-

сти утверждается постановлением главы Администрации  поселения в соответствии с Уста-

вом Сургодьского сельского поселения Торбеевского муниципального район Республики 

Мордовия и настоящими Правилами. В состав Комиссии включаются не менее двух депута-

тов Совета депутатов Сургодьского сельского поселения Торбеевского муниципального рай-

она Республики Мордовия. 

 

Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими  

лицами 

 

Статья 11. Порядок изменения видов разрешенного использования  

земельных участков и объектов капитального строительства 

 

1. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства, определяется градостроительным 

законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными нормативными право-

выми актами. 

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объек-

тов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соот-

ветствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований техниче-

ских регламентов. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объек-

тов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государствен-

ных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополни-

тельных разрешений и согласования. 

4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соот-

ветствии с федеральными законами. 
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Статья 12. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального  

строительства 

 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разреше-

ния на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капиталь-

ного строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), 

направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использо-

вания в комиссию. 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения пуб-

личных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативны-

ми правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом по-

ложений настоящей статьи. 

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно раз-

решенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах 

территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капи-

тального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, ес-

ли условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные 

слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капи-

тального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям 

земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к ко-

торому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строи-

тельства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным 

участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладате-

лям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к 

которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позд-

нее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предо-

ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения 

и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слу-

шаний. 

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разре-

шения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образова-

ния (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муници-

пального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о 

результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и 

(или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образо-

вания и не может быть более одного месяца. 

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предо-

ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин приня-
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того решения и направляет их главе местной администрации. 

9. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций глава местной 

администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает ре-

шение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об от-

казе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 

иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального об-

разования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интер-

нет". 

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по во-

просу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физи-

ческое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установлен-

ном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после прове-

дения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтере-

сованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, реше-

ние о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу 

принимается без проведения публичных слушаний. 

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

 

Статья 13. Порядок предоставления разрешения на отклонение от  

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции  

объектов капитального строительства 

 

1 Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигу-

рация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для 

застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструк-

ции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка 

при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных парамет-

ров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в ча-

сти предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и 

требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах 

территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допуска-

ется. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных парамет-

ров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 

направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит 

обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном уставом муни-

ципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа 

муниципального образования с учетом положений, предусмотренных статьей 39 Градостро-

ительного кодекса Российской Федерации. Расходы, связанные с организацией и проведени-

ем публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
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строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предо-

ставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подго-

товку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные реко-

мендации главе местной администрации. 

6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в 

части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с ука-

занием причин принятого решения. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставле-

нии такого разрешения. 

 

Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке территории 

органами местного самоуправления 

 

Статья 14. Назначение, виды и состав документации по планировке  

территории поселения 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обес-

печения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры 

(кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на 

которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, 

предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

2. Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной настоящим 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, осуществляется в отношении застро-

енных или подлежащих застройке территорий. 

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строитель-

ства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществля-

ется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством. 

5. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться 

разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градострои-

тельных планов земельных участков. 

6. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории осу-

ществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государствен-

ного кадастра недвижимости. 

 

Статья 15. Общие требования к документации по планировке территории 

  

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении 

выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки терри-

ториальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования муници-

пальных районов, генеральными планами поселений, городских округов функциональных 

зон. 

2. При подготовке документации по планировке территории до установления границ 

зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и огра-

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=202222&rnd=244973.582312903&dst=100011&fld=134
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ничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в со-

ответствии с законодательством Российской Федерации. 

3. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществ-

ляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государ-

ственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических 

планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом ис-

полнительной власти. 

  

Статья 16. Инженерные изыскания для подготовки документации по  

планировке территории 

 

 1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответ-

ствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, устанавливаемых 

Правительством Российской Федерации. 

2. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке территории 

выполняются в целях получения: 

1) материалов о природных условиях территории, в отношении которой осуществля-

ется подготовка такой документации, и факторах техногенного воздействия на окружающую 

среду, прогнозов их изменения в целях обеспечения рационального и безопасного использо-

вания указанной территории; 

2) материалов, необходимых для установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, уточнения их предельных параметров, установления 

границ земельных участков; 

3) материалов, необходимых для обоснования проведения мероприятий по организа-

ции поверхностного стока вод, частичному или полному осушению территории и других по-

добных мероприятий (далее - инженерная подготовка), инженерной защите и благоустрой-

ству территории. 

2. Состав и объем инженерных изысканий для подготовки документации по плани-

ровке территории, метод их выполнения устанавливаются с учетом требований технических 

регламентов программой инженерных изысканий, разработанной на основе задания лица, 

принявшего решение о подготовке документации по планировке территории, в зависимости 

от вида и назначения объектов капитального строительства, размещение которых планирует-

ся в соответствии с такой документацией, а также от сложности топографических, инженер-

но-геологических, экологических, гидрологических, метеорологических и климатических 

условий территории, степени изученности указанных условий. 

3. Результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки документации по 

планировке территории, могут быть использованы для подготовки проектной документации 

объектов капитального строительства, размещаемых в соответствии с указанной документа-

цией. 

 

Статья 17. Проект планировки территории  

 

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения эле-

ментов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения 

характеристик и очередности планируемого развития территории. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 
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а) красные линии; 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры; 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 

плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроитель-

ным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, произ-

водственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функциониро-

вания таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной ин-

фраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной 

структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются сведе-

ния о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указан-

ных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии 

с частью 12.7 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации информация о 

планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным 

зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфра-

структур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для насе-

ления; 

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жило-

го, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, 

реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизне-

деятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в 

том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, про-

граммы комплексного развития социальной инфраструктуры. 

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат: 

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения, город-

ского округа, межселенной территории муниципального района с отображением границ эле-

ментов планировочной структуры; 

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой 

исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких 

инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется 

в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капи-

тального строительства; 

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) 

и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учи-

тывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на тер-

ритории, а также схему организации улично-дорожной сети; 

5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории; 

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения 

объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроитель-

ного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применитель-

но к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории, установленным правилами землеполь-

зования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченно-
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сти территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и рас-

четным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких 

объектов для населения; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов неза-

вершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их 

береговым полосам; 

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки 

территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов пла-

нировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах); 

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природ-

ного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по 

гражданской обороне; 

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

12) обоснование очередности планируемого развития территории; 

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженер-

ной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным Пра-

вительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в соот-

ветствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти; 

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории. 

5. Состав и содержание проектов планировки территории, предусматривающих раз-

мещение одного или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством Рос-

сийской Федерации. 

  

Статья 18. Проект межевания территории 

  

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к тер-

ритории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планиро-

вочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки терри-

ториальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования 

муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональ-

ной зоны. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется, для: 

1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участ-

ков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, 

а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за со-

бой исключительно изменение границ территории общего пользования; 

3) Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся 

в государственной или муниципальной собственности, в соответствии со статьей 11.3 Зе-

мельного кодекса Российской Федерации; 

4) Образование земельных участков, предоставленных для комплексного освоения 

территории; 

5) Образование земельных участков предоставленных некоммерческой организации, 

созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо 

для ведения дачного хозяйства иным юридическим лицам; 
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3) Образование земельных участков в границах территории, в отношении которой в 

соответствии с законодательством о градостроительной деятельности заключен договор о ее 

развитии; 

4) Образование земельных участков в границах элемента планировочной структуры, 

застроенного многоквартирными домами; 

5) Образование земельных участков для строительства, реконструкции линейных объ-

ектов федерального, регионального или местного значения. 

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и 

чертежи межевания территории. 

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе воз-

можные способы их образования; 

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 

числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государ-

ственных или муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

6. На чертежах межевания территории отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов пла-

нировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или крас-

ные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с 

пунктом 2 части 2 настоящей статьи; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размеще-

ния зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера 

образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их ре-

зервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

5) границы зон действия публичных сервитутов. 

7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чер-

тежи, на которых отображаются: 

1) границы существующих земельных участков; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 

4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия. 

8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изыска-

ний для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. В целях подготовки проекта межева-

ния территории допускается использование материалов и результатов инженерных изыска-

ний, полученных для подготовки проекта планировки данной территории, в течение не более 

чем пяти лет со дня их выполнения. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения гра-

ниц, образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных 

видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным 
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участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Феде-

рации, техническими регламентами, сводами правил. 

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется приме-

нительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных 

участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земель-

ных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местопо-

ложение границ земельных участков в таком проекте межевания территории должно соот-

ветствовать местоположению границ земельных участков, образование которых предусмот-

рено данной схемой. 

12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах 

элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки 

территории, в виде отдельного документа публичные слушания не проводятся, за исключе-

нием случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отме-

ны красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, располо-

женного в границах территории, в отношении которой не предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие 

установление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ территории об-

щего пользования. 

  

Статья 19. Градостроительные планы земельных участков 

  

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется приме-

нительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам. 

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в соста-

ве проекта межевания территории или в виде отдельного документа. 

3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются: 

1) границы земельного участка; 

2) границы зон действия публичных сервитутов; 

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок 

распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном 

плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для 

государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех преду-

смотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельно-

го участка; 

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к 

назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном 

земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие гра-

достроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градострои-

тельный регламент); 

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капиталь-

ного строительства, объектах культурного наследия; 

7) информация о технических условиях подключения (технологического присоедине-

ния) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 

(далее - технические условия); 

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для 

государственных или муниципальных нужд. 

4. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться инфор-

мация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков. 
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5. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномо-

ченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной вла-

сти. 

6. С 1 июля 2017 года  в соответствии с Федеральным законом от 03.07.2016 N 373-ФЗ 

статья 19 настоящих Правил признается утратившей силу.  

7. В случае, если заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка 

подано до 1 января 2017 года, то подготовка и выдача градостроительного плана земельного 

участка осуществляются в соответствии с положениями Градостроительного кодекса РФ в 

редакции, действовавшей до этой даты. 

 

 

Статья 20. Подготовка документации по планировке территории органами  

местного самоуправления 

 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к 

территории поселения, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, принимается органом местного само-

управления поселения, по инициативе указанных органов в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 Гра-

достроительного кодекса Российской Федерации либо на основании предложений физиче-

ских или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. В случае 

подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, указан-

ными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, принятие 

органом местного самоуправления поселения, органом местного самоуправления городского 

округа решения о подготовке документации по планировке территории не требуется. 

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в поряд-

ке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размеща-

ется на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) или на 

официальном сайте городского округа (при наличии официального сайта городского округа) 

в сети "Интернет". 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке терри-

тории физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправле-

ния поселения или орган местного самоуправления городского округа свои предложения о 

порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории. 

4. Заинтересованные лица, указанные в части 1.1 статьи 45 Градостроительного ко-

декса Российской Федерации, осуществляют подготовку документации по планировке тер-

ритории в соответствии с требованиями, указанными в части 10 статьи 45 Градостроительно-

го кодексом Российской Федерации, и направляют ее для утверждения в орган местного са-

моуправления поселения или в орган местного самоуправления городского округа. 

5. Орган местного самоуправления поселения или орган местного самоуправления го-

родского округа осуществляет проверку документации по планировке территории на соот-

ветствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации. По результатам проверки указанные органы принимают соответствую-

щее решение о направлении документации по планировке территории главе поселения, главе 

городского округа или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается органами местного самоуправления поселения, , до их 

утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

6. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=202222&rnd=244973.3229910964&dst=100011&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.188392749&dst=1431&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.125774105&dst=1437&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.1962214399&dst=1440&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.188392749&dst=1431&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.125774105&dst=1437&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.1962214399&dst=1440&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.204265986&dst=1425&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.1129916861&dst=100719&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.1979732723&dst=1425&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.3073022160&dst=1447&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.1639717160&dst=100707&fld=134
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1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и 

застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой ор-

ганизации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяй-

ства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 

7. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории определяется уставом муниципального образо-

вания и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального 

образования с учетом положений настоящей статьи. 

8. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межева-

ния территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применитель-

но к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположен-

ных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в свя-

зи с реализацией таких проектов. 

9. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проек-

ту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные 

возможности для выражения своего мнения. 

10. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории вправе представить в уполномоченные на проведение публичных 

слушаний орган местного самоуправления поселения или орган местного самоуправления 

городского округа свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки террито-

рии или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний. 

11. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки террито-

рии и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном 

для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной ин-

формации, и размещается на официальном сайте поселения (при наличии официального сай-

та поселения) или на официальном сайте городского округа (при наличии официального сай-

та городского округа) в сети "Интернет". 

12. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципаль-

ного образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о ре-

зультатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) 

нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и 

не может быть менее одного месяца и более трех месяцев. 

12. Орган местного самоуправления поселения Направляет соответственно главе 

местной администрации поселения, подготовленную документацию по планировке террито-

рии, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межева-

ния территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пят-

надцать дней со дня проведения публичных слушаний. 

13. Глава местной администрации поселения с учетом протокола публичных слуша-

ний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о ре-

зультатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по пла-

нировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган 

местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

14. Основанием для отклонения документации по планировке территории, подготов-

ленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодексом Российской 

Федерации, и направления ее на доработку является несоответствие такой документации 

требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Феде-

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2719612521&dst=1425&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2839528058&dst=1447&fld=134
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рации. В иных случаях отклонение представленной такими лицами документации по плани-

ровке территории не допускается. 

15. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки тер-

ритории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установ-

ленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официаль-

ной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и раз-

мещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального 

сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

16. Органы местного самоуправления Сургодьского сельского поселения Торбеевско-

го муниципального района исполняют положения данной статьи в случае заключения согла-

шения о передаче полномочий в соответствии с ч.4 ст.15 Федерального закона № 131-ФЗ от 

06.10.2003. При отсутствии соглашения положения данной статьи на территории сельского 

поселения решаются органами местного самоуправления Торбеевского муниципального 

района. В данном случае данные вопросы являются вопросами местного значения муници-

пального района. 

 

Глава 5. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землеполь-

зования и застройки 

 

Статья 21. Общие положения организации и проведения публичных слушаний  

по вопросам градостроительной деятельности, регулирования  

землепользования и застройки 

 

 1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки Сургодьского 

сельского поселения Торбеевского муниципального района (далее – публичные слушания) 

проводятся в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельно-

сти, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства. 

2. Публичные слушания проводятся в случаях: 

– предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства; 

– предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

– подготовки проекта Генерального плана поселения, в том числе внесения в него из-

менений; 

– подготовки проектов планировки и проектов межевания для размещения объектов 

капитального строительства местного значения на территории Сургодьского сельского посе-

ления Торбеевского муниципального района; 

– подготовки проекта Правила землепользования и застройки Сургодьского сельского 

поселения Торбеевского муниципального района, в том числе внесения в них изменений; 

– установления (прекращения) публичных сервитутов. 

3. Публичные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке на 

основании решения главы района.  

4. Проведение публичных слушаний осуществляется в соответствии с Уставом муни-

ципального образования Торбеевского муниципального района Республики Мордовия и 

нормативными правовыми актами представительного органа местного самоуправления му-

ниципального образования Торбеевский муниципальный район Республики Мордовия. 

5. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов 

местного самоуправления района. 

6. В решении о проведении публичных слушаний указываются: 

– наименование вопроса, выносимого на публичные слушания; 

– сроки и порядок проведения публичных слушаний; 
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– место проведения публичных слушаний. 

 

Статья 22. Сроки проведения публичных слушаний. 

 

1. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муници-

пального образования о времени и месте их проведений до дня опубликования заключения о 

результатах публичных слушаний по проекту генерального плана Сургодьского сельского 

поселения Торбеевского муниципального района не может быть менее одного и более трех 

месяцев. По проекту Правил землепользования и застройки и проектам по внесению измене-

ний в Правила не может быть менее двух и более четырех месяцев со дня опубликования со-

ответствующего проекта. 

2. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешения на условно разре-

шенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства проводятся в течение одного месяца с момента оповещения 

жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня официально-

го опубликования заключения о результатах публичных слушаний.  

3. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания 

территории, подготовленные в составе документации по планировке территории проводятся 

в течение одного месяца со дня оповещения жителей о времени и месте их проведения до 

дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний. 

 

Статья 23. Полномочия Комиссии в области организации и проведения  

публичных слушаний 

 

1. Со дня принятия решения о проведении публичных слушаний Комиссия:  

- обеспечивает заблаговременное обнародование темы и перечня вопросов публичных 

слушаний;  

– организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов, проектов, доку-

ментов, выносимых на публичные слушания, выступления представителей органов местного 

самоуправления, разработчиков проектов документов или изменений к ним на собраниях 

жителей.  

– содействует участникам публичных слушаний в получении информации, необходи-

мой им для подготовки рекомендаций по вопросам публичных слушаний и в представлении 

информации на публичных слушаниях; 

– организует подготовку проекта заключения публичных слушаний, состоящего из 

рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на публичные слушания; 

– назначает ведущего и секретаря публичных слушаний для ведения публичных слу-

шаний и составления протокола публичных слушаний; 

– оповещает население сельсовета об инициаторах, дате, месте проведения, теме и во-

просах, выносимых на публичные слушания;  

– осуществляет иные полномочия. 

В случаях, когда решаются вопросы об изъятии земельных участков, резервирования 

земельных участков, объектов капитального строительства для обеспечения реализации гос-

ударственных и муниципальных нужд, правообладатели земельных участков и объектов ка-

питального строительства, расположенных в границах указанных зон, информируются пер-

сонально о предстоящем публичном слушании. 
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Статья 24. Проведение публичных слушаний по вопросам предоставления  

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка  

или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных пара 

метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  

строительства 

 

1. Для проведения публичных слушаний по вопросам предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования), либо в 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства заинтересованное физическое 

или юридическое лицо направляет соответствующее заявление в Комиссию. 

2. Публичные слушания проводятся Комиссией с участием граждан, проживающих в 

пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или 

объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение. 

В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объ-

екта капитального строительства, отклонение от предельных параметров разрешенного стро-

ительства, реконструкции объектов капитального строительства, может оказать негативное 

воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообла-

дателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску 

такого негативного воздействия. 

3. Комиссия направляет письменные сообщения о проведении публичных слушаний 

по вопросу предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных 

участков, имеющие общие границы с земельным участком, применительно к которому ис-

прашивается разрешение, правообладателям помещений, являющихся частью объекта капи-

тального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные 

сообщения отправляются не позднее 10 дней со дня поступления заявления заинтересован-

ного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится ин-

формация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испраши-

вается, времени и месте проведения публичных слушаний. 

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предо-

ставления разрешения Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении 

такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принято-

го решения и направляет их главе сельсовета.  

5. На основании рекомендаций Комиссии глава сельсовета принимает решение о 

предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подле-

жит официальному обнародованию.  

 

Статья 25. Организация и проведение публичных слушаний по проектам  

планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным  

в составе документации по планировке территории 

 

1. Публичные слушания по проектам планировки территории и проектам межевания 

территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к 

которой осуществляется подготовка проектов, правообладателей земельных участков и объ-

ектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные 

интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов. 

3. Глава Администрации поселения с учетом протокола публичных слушаний и за-

ключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении докумен-

тации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении на 

доработку. Указанное решение подлежит официальному обнародованию.  
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4. Организация и проведение публичных слушаний по проекту Генерального плана, в 

том числе внесению в него изменений, проекту Правил землепользования и застройки посе-

ления, в том числе по внесению в них изменений, проектам планировки территорий и меже-

вания территорий финансируется за счет средств бюджета поселения. 

5. Организация и проведение публичных слушаний по вопросам предоставления раз-

решения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капи-

тального строительства, по вопросам предоставления разрешения на отклонение от предель-

ных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства осуществляется за счет средств лиц, заинтересованных в предоставлении таких раз-

решений. 

6.Органы местного самоуправления Сургодьского сельского поселения Торбеевского  

муниципального района исполняют положения данной статьи в случае заключения соглаше-

ния о передаче полномочий в соответствии с ч.4 ст.15 Федерального закона № 131-ФЗ от 

06.10.2003. При отсутствии соглашения положения данной статьи  на территории сельского 

поселения решаются органами местного самоуправления Торбеевского муниципального 

района. В данном случае данные вопросы являются вопросами местного значения муници-

пального района. 
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ЧАСТЬ II. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬ-

ЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

 

Глава 6. Регулирование землепользования и застройки на территории  

Сургодьского сельского поселения Торбеевского муниципального района 

 

Статья 26. Общий порядок предоставления земельных участков для  

строительства из земель муниципальной собственности на территории  

Сургодьского сельского поселения Торбеевского муниципального района 

 

1. Предоставление в собственность земельных участков для строительства из земель 

муниципальной собственности осуществляется без предварительного согласования места 

размещения объектов с применением процедуры торгов (конкурсов, аукционов) (далее – тор-

ги) в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, действующим законода-

тельством, генеральным планом муниципального образования, настоящими Правилами, до-

кументацией по планировке территории поселения.  

2. Торги не проводятся при предоставлении земельных участков для строительства 

объектов местного значения, размещение которых в соответствии с Земельным кодексом 

Российской Федерации допускается с изъятием земельных участков для муниципальных 

нужд (объекты электроснабжения, газоснабжения, тепло- и водоснабжения, автомобильные 

дороги общего пользования, мосты и иные транспортные, инженерные сооружения местного 

значения в границах территории сельсовета).  

3. Торги проводятся по инициативе Администрации района, либо по инициативе ино-

го органа, уполномоченного Администрацией района, либо на основании заявлений граждан 

и юридических лиц о предоставлении земельных участков для строительства. 

4. Предоставление земельного участка для строительства объектов капитального 

строительства включает в себя следующие стадии: 

– формирование земельного участка; 

– принятие решения о проведении торгов по продаже земельного участка или права на 

заключение договора аренды земельного участка, публикация такого решения; 

– организация и проведение торгов;  

– подведение и оформление результатов торгов;  

– заключение договора купли–продажи или договора аренды земельного участка; 

– государственная регистрация права собственности или аренды на земельный уча-

сток. 

5. Земельный участок считается сформированным, если: 

– проведена градостроительная подготовка земельного участка, результатом которой 

является градостроительный план земельного участка; 

– проведены землеустроительные работы по межеванию земельного участка и уста-

новлены его границы на местности;  

– проведены работы по постановке земельного участка на государственный кадастро-

вый учет с выдачей кадастрового плана земельного участка. 

6. Организацию и проведение торгов по продаже земельного участка или права на за-

ключение договора аренды земельного участка осуществляет органы местного самоуправле-

ния.  

7. Протокол о результатах торгов является основанием:  

 – для заключения договора купли–продажи и государственной регистрации права 

собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в 

собственность; 

 – для заключения договора аренды земельного участка и государственной регистра-

ции данного договора при передаче земельного участка в аренду. 



 

Лист 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп Дата И
н

в
.№

п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 
и

 д
а

т
а

В
з
а

м
е

н
 и

н
в
.№

 

 37 

8. В случае если торги признаны не состоявшимися по причине поступления заявок 

менее чем от двух участников, организатор торгов заключает договор купли-продажи или 

договор аренды выставленного на торги земельного участка с единственным участником 

торгов по начальной цене торгов. 

 

Статья 27. Публичный сервитут 

 

1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участ-

ком, возникающее на основании нормативного правового акта и обеспечивающее интересы 

местного самоуправления и (или) местного населения.  

2. Публичный сервитут устанавливается постановлением главы сельсовета в случаях, 

если это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного 

населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута 

осуществляется с учетом результатов общественных слушаний. 

Порядок проведения общественных слушаний устанавливается решением совета 

депутатов. 

3. Публичный сервитут может устанавливаться для: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения 

свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, 

электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; 

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к 

ним; 

4) проведения дренажных работ на земельном участке; 

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на 

земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям 

и обычаям; 

8) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (ры-

боводства);  

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, 

исследовательских и других работ. 

4. Публичный сервитут может быть срочным или постоянным. 

5. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, без 

принятия муниципального правового акта об его отмене. 

Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, располо-

женного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных 

нужд, не может превышать срок резервирования таких земель. 

6. публичный сервитут может быть прекращен на основании соответствующего по-

становления главы сельсовета. 

7. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным 

для земельного участка, в отношении которого он установлен. 

8. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности ис-

пользования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, зем-

левладелец вправе требовать изъятия у него данного земельного участка с возмещением ор-

ганом местного самоуправления, установившими публичный сервитут, убытков или предо-

ставления равноценного земельного участка с возмещением убытков. 

В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным за-

труднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от орга-

на местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату. 
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9. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публично-

го сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.  

10. Публичный сервитут подлежит государственной регистрации в соответствии с 

Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 03.07.2016) "О государственной реги-

страции недвижимости" (с изм. и доп., вступ. в силу с 02.01.2017). 

 

 

Статья 28. Порядок изъятия земельных участков для государственных или  

муниципальных нужд 

 

28.1. Органы, принимающие решения об изъятии земельных участков для государ-

ственных или муниципальных нужд 

 

Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд осу-

ществляется на основании решений: 

1) уполномоченных федеральных органов исполнительной власти - в случае изъятия 

земельных участков для государственных нужд Российской Федерации (федеральных нужд), 

в том числе для размещения объектов федерального значения. Уполномоченные федераль-

ные органы исполнительной власти принимают также решения об изъятии земельных участ-

ков в связи с осуществлением недропользования (за исключением земельных участков, не-

обходимых для ведения работ, связанных с пользованием участками недр местного значе-

ния); 

2) уполномоченных исполнительных органов государственной власти субъекта Рос-

сийской Федерации - в случае изъятия земельных участков для государственных нужд субъ-

екта Российской Федерации (региональных нужд), в том числе для размещения объектов ре-

гионального значения. Исполнительные органы государственной власти субъекта Россий-

ской Федерации принимают также решения об изъятии земельных участков, необходимых 

для ведения работ, связанных с пользованием участками недр местного значения; 

3) органов местного самоуправления - в случае изъятия земельных участков для му-

ниципальных нужд, в том числе для размещения объектов местного значения. 

 

28.2 Условия изъятия земельных участков для государственных или  

муниципальных нужд 
 

1. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в це-

лях строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов регионального 

значения или объектов местного значения допускается, если указанные объекты предусмот-

рены утвержденными документами территориального планирования и утвержденными про-

ектами планировки территории. 

2. Принятие решения об изъятии земельных участков для государственных или муни-

ципальных нужд в целях, не предусмотренных утвержденными документами территориаль-

ного планирования и утвержденными проектами планировки территории, должно быть обос-

новано: 

1) решением о создании или расширении особо охраняемой природной территории (в 

случае изъятия земельных участков для создания или расширения особо охраняемой при-

родной территории); 

2) международным договором Российской Федерации (в случае изъятия земельных 

участков для выполнения международного договора); 

3) лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных участков для про-

ведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет 

средств недропользователя); 
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4) решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу 

или реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи с признанием расположен-

ного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу 

или реконструкции). 

3. Решение об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд для строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов регио-

нального значения или объектов местного значения может быть принято не позднее чем в 

течение трех лет со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего 

размещение таких объектов. 

4. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд осу-

ществляется по решениям уполномоченных органов исполнительной власти или органов 

местного самоуправления, которые принимаются как по их собственной инициативе, так и 

на основании ходатайства об изъятии земельных участков для государственных или муници-

пальных нужд. 

5. Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд, в ре-

зультате которого прекращаются право постоянного (бессрочного) пользования, право по-

жизненного наследуемого владения, договор аренды земельного участка, находящегося в 

государственной или муниципальной собственности, или право безвозмездного пользования 

таким земельным участком, может осуществляться независимо от формы собственности на 

такой земельный участок. 

6. Допускается изъятие земельных участков, расположенных на территории одного 

субъекта Российской Федерации, для государственных нужд другого субъекта Российской 

Федерации в случае, если это изъятие осуществляется для размещения объектов региональ-

ного значения такого субъекта Российской Федерации, предусмотренных документами тер-

риториального планирования субъекта Российской Федерации, на территории которого рас-

положены такие земельные участки. 

7. Запрещается изъятие для государственных или муниципальных нужд земельных 

участков, предоставленных федеральным государственным бюджетным учреждениям, осу-

ществляющим управление особо охраняемыми природными территориями федерального 

значения, за исключением случаев, предусмотренных федеральными законами. 

 

 28.3. Ходатайство об изъятии земельного участка для государственных или  

муниципальных нужд 

 

1. Решение об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд может быть принято на основании ходатайств об изъятии земельных участков для гос-

ударственных или муниципальных нужд (далее также - ходатайство об изъятии), с которыми 

в уполномоченные органы исполнительной власти или органы местного самоуправления 

вправе обратиться организации: 

1) являющиеся субъектами естественных монополий, в случае изъятия земельных 

участков для размещения объектов федерального значения или объектов регионального зна-

чения, указанных в статье 49 Земельного кодекса Российской Федерации и обеспечивающих 

деятельность этих субъектов; 

2) уполномоченные в соответствии с нормативными правовыми актами Российской 

Федерации, субъектов Российской Федерации, заключенными с органами государственной 

власти или органами местного самоуправления договорами или соглашениями либо имею-

щие разрешения (лицензии) осуществлять деятельность, для обеспечения которой в соответ-

ствии со статьей 49 Земельного кодекса Российской Федерации осуществляется изъятие зе-

мельного участка для государственных или муниципальных нужд; 

3) являющиеся недропользователями, в случае изъятия земельных участков для про-

ведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет 

средств недропользователей. 
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2. Перечень организаций, имеющих право на обращение с ходатайствами об изъятии 

земельных участков для федеральных нужд устанавливается Правительством Российской 

Федерации. 

3. С ходатайством об изъятии вправе обратиться орган государственной власти в слу-

чаях изъятия земельного участка в соответствии со ст. 49 Земельного кодекса Российской 

Федерации, а также в случаях изъятия земельного участка для строительства, реконструкции 

объекта федерального значения или объекта регионального значения, строительство, рекон-

струкция которых планируются полностью или частично за счет бюджетных средств бюд-

жетной системы Российской Федерации, государственное унитарное предприятие, государ-

ственное учреждение в случаях изъятия земельного участка для размещения объекта феде-

рального значения или объекта регионального значения, предусмотренных адресной инве-

стиционной программой. 

4. В ходатайстве об изъятии должна быть указана цель изъятия земельного участка 

для государственных или муниципальных нужд. 

5. Ходатайство об изъятии может быть подано в отношении одного или нескольких 

земельных участков. 

6. В случае, если подано ходатайство об изъятии земельных участков, которые подле-

жит образовать, и отсутствует утвержденный проект межевания территории, предусматри-

вающий образование таких земельных участков, к данному ходатайству прилагается схема 

расположения земельного участка, если иное не предусмотрено Земельным кодексом Рос-

сийской Федерации. 

7. Требования к форме и содержанию ходатайства об изъятии, состав прилагаемых к 

нему документов устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федера-

ции федеральным органом исполнительной власти. 

8. Ходатайство об изъятии и прилагаемые к нему документы могут быть поданы или 

направлены в исполнительный орган государственной власти или орган местного само-

управления, заявителем по его выбору лично или посредством почтовой связи на бумажном 

носителе либо в форме электронных документов с использованием информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет". Порядок и способы подачи ходатайства об изъятии 

и документов, если они подаются в форме электронных документов с использованием ин-

формационно-телекоммуникационной сети "Интернет", и требования к их формату утвер-

ждаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти. 

9. Уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправле-

ния, в срок не более чем пять рабочих дней со дня поступления ходатайства об изъятии воз-

вращают его без рассмотрения с указанием причины принятого решения при наличии сле-

дующих обстоятельств: 

1) данные уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного само-

управления не вправе принимать решение об изъятии земельного участка для целей, указан-

ных в ходатайстве об изъятии; 

2) не представлена схема расположения земельного участка и отсутствует утвержден-

ный проект межевания территории, предусматривающий образование такого земельного 

участка; 

3) ходатайство об изъятии по содержанию или форме не соответствует требованиям, 

установленным Правилами. 

10. Уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправле-

ния, в срок не более чем тридцать дней со дня поступления ходатайства об изъятии выпол-

няют одно из следующих действий: 

1) направляют запрос в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав 

на недвижимое имущество и сделок с ним, в целях выявления лиц, земельные участки кото-

рых подлежат изъятию или из земельных участков которых образуются земельные участки, 

подлежащие изъятию для государственных или муниципальных нужд (далее также - земель-
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ные участки, подлежащие изъятию), и которым принадлежат расположенные на таких зе-

мельных участках объекты недвижимого имущества; 

2) принимают решение об отказе в удовлетворении ходатайства об изъятии при нали-

чии оснований, предусмотренных Правилами, и направляют принятое решение организации, 

подавшей данное ходатайство, с указанием причины принятого решения. 

11. Уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправле-

ния,  принимают решение об отказе в удовлетворении ходатайства об изъятии в следующих 

случаях: 

1) не соблюдены условия изъятия земельных участков для государственных или му-

ниципальных нужд, предусмотренные Правилами; 

2) ходатайством об изъятии предусмотрено изъятие земельного участка по основани-

ям, не предусмотренным федеральными законами; 

3) схема расположения земельного участка, приложенная к ходатайству об изъятии, 

не может быть утверждена по основаниям, указанным в Правилах; 

4) в иных случаях, установленных законом субъекта Российской Федерации, если по-

дано ходатайство об изъятии земельных участков для региональных или муниципальных 

нужд. 

 

 28.4. Выявление лиц, земельные участки и (или) расположенные на них объекты  

недвижимого имущества которых подлежат изъятию для государственных или  

муниципальных нужд 

 

1. В случае, если в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество 

и сделок с ним отсутствуют сведения о зарегистрированных правах на земельные участки, 

подлежащие изъятию для государственных или муниципальных нужд, а также о зарегистри-

рованных правах на расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого 

имущества, уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправ-

ления, не менее чем за шестьдесят дней до принятия решения об изъятии земельных участ-

ков для государственных или муниципальных нужд обязаны: 

1) запросить сведения об имеющихся правах на земельные участки, подлежащие изъ-

ятию для государственных или муниципальных нужд, и на расположенные на таких земель-

ных участках объекты недвижимого имущества в архивах, органах государственной власти, 

органах местного самоуправления, в распоряжении которых могут находиться указанные 

сведения, а также у предполагаемых правообладателей изымаемых земельных участков или 

иных объектов недвижимого имущества; 

2) обеспечить опубликование в порядке, установленном для официального опублико-

вания (обнародования) муниципальных правовых актов уставом поселения, городского окру-

га (муниципального района в случае, если такие земельные участки расположены на межсе-

ленной территории), по месту нахождения земельных участков, подлежащих изъятию, сооб-

щения о планируемом изъятии земельных участков для государственных или муниципаль-

ных нужд; 

3) обеспечить размещение на официальном сайте уполномоченного органа исполни-

тельной власти или органа местного самоуправления, и официальном сайте муниципального 

образования в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" сообщения о плани-

руемом изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд; 

4) обеспечить размещение сообщения о планируемом изъятии земельных участков, 

которое должно содержать сведения, предусмотренные Правилами, на информационном щи-

те в границах населенного пункта, на территории которого расположены земельные участки, 

подлежащие изъятию, а в случае, если такие земельные участки расположены за пределами 

границ населенного пункта, на информационном щите в границах соответствующего муни-

ципального образования. 



 

Лист 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп Дата И
н

в
.№

п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 
и

 д
а

т
а

В
з
а

м
е

н
 и

н
в
.№

 

 42 

2. Уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправле-

ния, вправе поручить осуществление действий по выявлению лиц, земельные участки и (или) 

расположенные на них объекты недвижимого имущества которых подлежат изъятию, подве-

домственным этим органам государственным или муниципальным учреждениям. 

3. Органы государственной власти, органы местного самоуправления, государствен-

ные учреждения, муниципальные учреждения, государственные унитарные предприятия, 

муниципальные унитарные предприятия, физические и юридические лица, получившие ука-

занный запрос, в пятидневный срок со дня его получения обязаны представить в уполномо-

ченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправления, сведения об 

имеющихся правах на земельные участки, подлежащие изъятию, и на расположенные на та-

ких земельных участках объекты недвижимого имущества, а также копии документов, под-

тверждающих данные права. 

4. В сообщении о планируемом изъятии земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд, подлежащем опубликованию в порядке, установленном для офици-

ального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов уставом поселения, 

городского округа (муниципального района в случае, если такие земельные участки распо-

ложены на межселенной территории), по месту нахождения земельных участков, подлежа-

щих изъятию, должны быть указаны: 

1) цели изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд; 

2) перечень кадастровых номеров земельных участков, подлежащих изъятию, и их ад-

реса или описание местоположения, перечень и адреса расположенных на таких земельных 

участках объектов недвижимого имущества (при наличии кадастровых сведений о них); 

3) границы зоны планируемого размещения объектов, в целях строительства, рекон-

струкции которых предполагается изъятие земельных участков и (или) расположенных на 

таких земельных участках объектов недвижимого имущества; 

4) адрес, по которому заинтересованные лица могут получить информацию о предпо-

лагаемом изъятии земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого 

имущества для государственных или муниципальных нужд и подать заявления об учете прав 

на земельные участки и иные объекты недвижимого имущества, а также срок подачи указан-

ных заявлений; 

5) адрес и время приема граждан и представителей юридических лиц для ознакомле-

ния с проектом межевания территории или схемой расположения земельного участка, в со-

ответствии с которыми предстоит образовать земельный участок, подлежащий изъятию. При 

этом срок ознакомления с указанными документами не может быть менее чем шестьдесят 

дней со дня опубликования сообщения; 

6) официальные сайты в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", на 

которых размещается сообщение о планируемом изъятии земельных участков для государ-

ственных или муниципальных нужд; 

7) наименование уполномоченного органа исполнительной власти или органа местно-

го самоуправления, осуществляющих выявление лиц, земельные участки которых подлежат 

изъятию для государственных или муниципальных нужд. 

5. В сообщении о планируемом изъятии земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд, подлежащем размещению на официальном сайте уполномоченного 

органа исполнительной власти или органа местного самоуправления, и официальном сайте 

муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", 

указываются сведения, предусмотренные пунктом 5 настоящей статьи, а также: 

1) реквизиты решений об утверждении документов территориального планирования и 

проекта планировки территории, предусматривающих размещение объектов федерального 

значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, для строитель-

ства, реконструкции которых планируется изъятие земельных участков (в случае, если изъя-

тие земельных участков осуществляется для строительства, реконструкции объектов, преду-

смотренных такими документами); 



 

Лист 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп Дата И
н

в
.№

п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 
и

 д
а

т
а

В
з
а

м
е

н
 и

н
в
.№

 

 43 

2) реквизиты решения об утверждении проекта межевания территории, предусматри-

вающего образование земельных участков, подлежащих изъятию, в случае, если образование 

таких земельных участков осуществляется в соответствии с проектом межевания террито-

рии; 

3) реквизиты решения о создании или об изменении границ особо охраняемой при-

родной территории в случаях изъятия земельных участков для данных целей; 

4) официальный сайт, на котором размещены утвержденные документы территори-

ального планирования и проект планировки территории, предусматривающие размещение 

объектов федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного 

значения, для строительства, реконструкции которых планируется изъятие земельных участ-

ков (в случае, если изъятие земельных участков осуществляется для строительства, рекон-

струкции объектов, предусмотренных такими документами). 

6. Обязательным приложением к сообщению о планируемом изъятии земельных 

участков для государственных или муниципальных нужд, размещенному на официальных 

сайтах является утвержденный проект межевания территории или утвержденная схема рас-

положения земельного участка, предусматривающие образование земельного участка или 

земельных участков, подлежащих изъятию, в случае, если такие земельные участки или та-

кой земельный участок предстоит образовать. 

7. Собственники, землевладельцы, землепользователи, арендаторы земельных участ-

ков, подлежащих изъятию, собственники расположенных на таких земельных участках объ-

ектов недвижимого имущества, лица, которым такие объекты недвижимого имущества при-

надлежат на иных правах (далее также - правообладатели изымаемой недвижимости) и права 

которых на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имуще-

ства не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имуще-

ство и сделок с ним, в течение шестидесяти дней со дня опубликования сообщения, подают 

заявления в уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправ-

ления об учете их прав (обременений прав) на земельные участки и (или) объекты недвижи-

мости (далее также - заявления об учете прав на недвижимость) с приложением копий доку-

ментов, подтверждающих эти права (обременения прав). В таких заявлениях указывается 

способ связи с заявителями, в том числе их почтовый адрес. 

8. В случае, если лицами, подавшими заявления об учете прав на земельные участки и 

(или) иные объекты недвижимого имущества, не представлены документы, устанавливаю-

щие или удостоверяющие их права на такие земельные участки и (или) объекты недвижимо-

го имущества, либо представленные ими документы не являются документами, устанавли-

вающими или удостоверяющими их права на такие земельные участки и (или) объекты не-

движимого имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации, исполни-

тельный орган государственной власти или орган местного самоуправления направляют 

данным лицам уведомления об этом в срок не позднее чем в течение десяти дней со дня по-

ступления указанных заявлений. 

9. Правообладатели изымаемой недвижимости, права которых на земельные участки и 

(или) объекты недвижимости не были выявлены в порядке, имеют право требовать возмеще-

ния от лица, которому предоставлены такие земельные участки (за исключением лиц, кото-

рым земельные участки предоставлены на праве безвозмездного пользования), либо при от-

сутствии указанного лица вправе требовать возмещения за счет соответственно казны Рос-

сийской Федерации, казны субъекта Российской Федерации, казны муниципального образо-

вания. Возврат земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 

имущества прежним правообладателям не осуществляется. 
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28.5. Решение об изъятии земельных участков для государственных или  

муниципальных нужд 

  

1. Решение об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд (далее также - решение об изъятии) может быть принято в отношении одного или не-

скольких земельных участков, в том числе земельного участка или земельных участков, под-

лежащих образованию. 

2. Решение об изъятии принимается в отношении всех объектов недвижимого имуще-

ства, расположенных на земельных участках, подлежащих изъятию, за исключением соору-

жений (в том числе сооружений, строительство которых не завершено), размещение которых 

на изымаемых для государственных или муниципальных нужд земельных участках не про-

тиворечит цели изъятия. 

3. Решение об изъятии может быть принято в отношении всех или некоторых земель-

ных участков, расположенных в границах зоны планируемого размещения объекта феде-

рального значения, объекта регионального значения или объекта местного значения, для 

строительства, реконструкции которых осуществляется такое изъятие. 

4. В решении об изъятии должны быть указаны изымаемые земельные участки, в том 

числе земельные участки, подлежащие образованию, и расположенные на таких земельных 

участках объекты недвижимого имущества, а также цель изъятия земельных участков, рек-

визиты документов, в соответствии с которыми осуществляется изъятие.  

5. К решению об изъятии прилагается схема расположения земельного участка, если 

подлежащие изъятию земельные участки предстоит образовать и отсутствует утвержденный 

проект межевания территории, в границах которой предусмотрено образование таких зе-

мельных участков. В этом случае решение об изъятии должно содержать указание на утвер-

ждение схемы расположения земельного участка. 

6. Орган местного самоуправления или орган исполнительной власти, принявшие ре-

шение об изъятии, в том числе по результатам выявления правообладателей изымаемой не-

движимости и (или) переговоров с ними об изъятии земельных участков, по согласованию с 

лицом, подавшим ходатайство об изъятии земельных участков (при его наличии), вправе 

утвердить иной вариант схемы расположения земельного участка. 

7. Решение об изъятии не может быть принято в случае, если: 

1) земельные участки являются выморочным имуществом и на таких земельных 

участках отсутствуют объекты недвижимого имущества, являющиеся частной собственно-

стью или находящиеся в пользовании третьих лиц; 

2) земельные участки находятся в государственной или муниципальной собственно-

сти, не обременены правами третьих лиц и на таких земельных участках отсутствуют объек-

ты недвижимого имущества, являющиеся частной собственностью или находящиеся в поль-

зовании третьих лиц; 

3) земельные участки находятся в государственной или муниципальной собственно-

сти, не обременены правами третьих лиц и на таких земельных участках расположены объ-

екты недвижимого имущества, которые являются выморочным или бесхозяйным имуще-

ством. 

8. Отсутствие в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и 

сделок с ним сведений о зарегистрированных правах на земельные участки, подлежащие 

изъятию, и (или) на расположенные на них объекты недвижимого имущества, а также отсут-

ствие в государственном кадастре недвижимости кадастровых сведений о координатах ха-

рактерных точек границ таких земельных участков или сведений об указанных объектах не-

движимого имущества либо пересечение одной из границ земельного участка, подлежащего 

изъятию, и одной из границ другого земельного участка в соответствии с кадастровыми све-

дениями о последнем, наличие споров о правах на такие земельные участки и (или) на распо-

ложенные на них объекты недвижимого имущества не являются препятствием для принятия 

решения об изъятии. 
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9. Переход прав на земельные участки, подлежащие изъятию, и (или) на расположен-

ные на них объекты недвижимого имущества, а также образование из таких земельных 

участков или иных объектов недвижимого имущества новых земельных участков или объек-

тов недвижимого имущества не влечет за собой необходимость принятия нового решения об 

изъятии земельных участков или о внесении изменений в ранее принятое решение об изъя-

тии. 

10. В течение десяти дней со дня принятия решения об изъятии уполномоченный ор-

ган исполнительной власти или орган местного самоуправления, принявшие такое решение: 

1) осуществляют размещение решения об изъятии на своем официальном сайте в ин-

формационно-телекоммуникационной сети "Интернет"; 

2) обеспечивают опубликование решения об изъятии (за исключением приложений к 

нему) в порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) муници-

пальных правовых актов уставом поселения, городского округа (муниципального района в 

случае, если земельные участки, подлежащие изъятию, расположены на межселенной терри-

тории) по месту нахождения земельных участков, подлежащих изъятию; 

3) направляют копию решения об изъятии правообладателям изымаемой недвижимо-

сти письмом с уведомлением о вручении по почтовым адресам, указанным в заявлениях об 

учете прав на недвижимость, либо в случае отсутствия указанных адресов по почтовым ад-

ресам, указанным в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сде-

лок с ним, а при отсутствии указанных адресов по почтовым адресам правообладателей изы-

маемой недвижимости, указанным в государственном кадастре недвижимости. В случае, ес-

ли в связи с изъятием земельных участков изъятию подлежат расположенные на них здания, 

сооружения, находящиеся в них помещения, копия решения об изъятии направляется также 

по месту нахождения таких зданий, сооружений, помещений. Если правообладатель изымае-

мой недвижимости сообщил адрес для связи в виде электронной почты, ему также отправля-

ется копия решения об изъятии в электронной форме. В отсутствие сведений об адресах, ука-

занных в настоящем пункте, копия решения об изъятии по указанным адресам не направля-

ется; 

4) направляют копию решения об изъятии в орган, осуществляющий государственную 

регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним; 

5) направляют организации, подавшей ходатайство об изъятии, на основании которого 

осуществляется изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд 

(при наличии такого ходатайства), копию решения об изъятии, сведения о лицах, подавших 

заявления об учете их прав на недвижимость, и способах связи с ними, о лицах, являющихся 

правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижи-

мости, сведения о которых получены на основании предусмотренных Правилами запросов, а 

также копии документов, подтверждающих права указанных лиц на изымаемые земельные 

участки и (или) на расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого иму-

щества. 

11. Правообладатель изымаемой недвижимости считается уведомленным о принятом 

решении об изъятии со дня получения копии решения об изъятии или со дня возврата отпра-

вителю в соответствии с Федеральным законом от 17 июля 1999 года N 176-ФЗ "О почтовой 

связи" (далее - Федеральный закон "О почтовой связи") предусмотренного Правилами заказ-

ного письма. 

В случае отсутствия предусмотренных Правилами сведений о почтовом адресе право-

обладателя изымаемой недвижимости и отправки ему копии решения об изъятии в электрон-

ной форме на адрес электронной почты правообладатель изымаемой недвижимости считает-

ся уведомленным в день отправления указанной копии. 

В случае отсутствия предусмотренных Правилами сведений о почтовом адресе и об 

адресе электронной почты правообладателя изымаемой недвижимости данный правооблада-

тель считается уведомленным со дня опубликования решения об изъятии в порядке, уста-

новленном Правилами. 
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12. После уведомления правообладателя изымаемой недвижимости он вправе напра-

вить в орган, принявший решение об изъятии, сведения о почтовом адресе для направления 

данному правообладателю проекта соглашения об изъятии земельного участка и (или) рас-

положенного на нем объекта недвижимого имущества для государственных или муници-

пальных нужд. 

13. Решение об изъятии действует в течение трех лет со дня его принятия. 

14. Решение об изъятии может быть обжаловано в суд. 

  

28.6. Подготовка соглашения об изъятии земельных участков и (или) расположенных  

на них объектов недвижимого имущества для государственных или  

муниципальных нужд 

  

1. В целях подготовки соглашения об изъятии земельных участков и (или) располо-

женных на них объектов недвижимого имущества для государственных или муниципальных 

нужд (далее также - соглашение об изъятии недвижимости) уполномоченный орган исполни-

тельной власти или орган местного самоуправления, принявшие решение об изъятии, либо в 

случае, если решение об изъятии принято на основании ходатайства об изъятии, организа-

ция, подавшая такое ходатайство: 

1) выступают заказчиком кадастровых работ в целях образования земельных участ-

ков, подлежащих изъятию, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории 

или утвержденной схемой расположения земельного участка; 

2) выступают заказчиком кадастровых работ, необходимых для уточнения границ зе-

мельных участков, подлежащих изъятию, в случае, если границы таких земельных участков 

подлежат уточнению; 

3) выступают заказчиком кадастровых работ в целях образован2ия находящихся в 

государственной или муниципальной собственности земельных участков для их предостав-

ления взамен изымаемых земельных участков; 

4) обращаются от имени правообладателя изымаемой недвижимости без доверенности 

с заявлением о кадастровом учете земельных участков, подлежащих изъятию, земельных 

участков, предоставляемых взамен изымаемых земельных участков, или земельных участ-

ков, границы которых подлежат уточнению в связи с изъятием, если необходимо проведение 

государственного кадастрового учета таких земельных участков; 

5) выступают заказчиком работ по оценке изымаемых земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества или оценке прекращаемых прав и 

размера убытков, причиняемых таким изъятием, а также по оценке недвижимого имущества, 

предоставляемого взамен изымаемого недвижимого имущества; 

6) осуществляют переговоры с правообладателем изымаемой недвижимости относи-

тельно условий ее изъятия; 

7) осуществляют совместно с уполномоченным органом исполнительной власти или 

органом местного самоуправления, принявшими решение об изъятии, подготовку соглаше-

ния об изъятии недвижимости в случае, если решение об изъятии принято на основании хо-

датайства об изъятии; 

8) направляют проект соглашения об изъятии недвижимости стор2онам такого согла-

шения для подписания. 

2. Согласие правообладателей изымаемой недвижимости на осуществление действий, 

указанных в пункте 1 настоящей статьи, не требуется. 

3. Для подготовки и заключения соглашения об изъятии недвижимости постановка на 

государственный кадастровый учет объектов недвижимого имущества, которые расположе-

ны на изымаемых земельных участках и сведения о которых не внесены в государственный 

кадастр недвижимости, не требуется. 

4. Наличие споров о границах земельных участков, подлежащих и2зъятию, об образо-

вании земельных участков, отсутствие государственной регистрации права собственности на 
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земельные участки, подлежащие изъятию, не являются препятствием для подготовки и по-

следующего заключения соглашения об изъятии недвижимости или принятия судебных ак-

тов о принудительном изъятии земельных участков для государственных2 или муниципаль-

ных нужд. В случае земельного спора границы земельных участков, подлежащих изъятию, 

определяются в порядке, установленном частью 9 статьи 38 Федерального закона "О госу-

дарственном кадастре недвижимости". 

5. Правообладатели изымаемой недвижимости обязаны обеспечить доступ к земель-

ным участкам и (или) расположенным на них объектам недвижимого имущества в целях вы-

полнения кадастровых работ, определения рыночной стоимости такой недвижимости. 

6. В случае, если решение об изъятии принято по инициативе уполномоченного орга-

на исполнительной власти или органа местного самоуправления, осуществление указанных в 

подпунктах 1 - 6 пункта 1 настоящей статьи действий может быть поручено подведомствен-

ному таким органам государственному или муниципальному учреждению. 

  

28.7. Особенности определения размера возмещения в связи с изъятием земельных  

участков для государственных или муниципальных нужд 

  

1. Размер возмещения за земельные участки, изымаемые для государственных или 

муниципальных нужд (далее также - размер возмещения), рыночная стоимость земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и передавае-

мых в частную собственность взамен изымаемых земельных участков, рыночная стоимость 

прав, на которых предоставляются земельные участки, находящиеся в государственной или 

муниципальной собственности, взамен изымаемых земельных участков, определяются в со-

ответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятель-

ности в Российской Федерации" с учетом особенностей, установленных настоящей статьей. 

2. При определении размера возмещения в него включаются рыночная стоимость зе-

мельных участков, право частной собственности на которые подлежит прекращению, или 

рыночная стоимость иных прав на земельные участки, подлежащих прекращению, убытки, 

причиненные изъятием земельных участков, включая убытки, возникающие в связи с невоз-

можностью исполнения правообладателями таких земельных участков обязательств перед 

третьими лицами, в том числе основанных на заключенных с такими лицами договорах, и 

упущенная выгода, которые определяются в соответствии с федеральным законодатель-

ством. 

В случае, если одновременно с изъятием земельных участков для государственных 

или муниципальных нужд осуществляется изъятие расположенных на таких земельных 

участках и принадлежащих правообладателям таких земельных участков объектов недвижи-

мого имущества, в размер возмещения включается рыночная стоимость этих объектов не-

движимого имущества, право частной собственности на которые подлежит прекращению, 

или рыночная стоимость иных прав на эти объекты недвижимого имущества, подлежащих 

прекращению. 

3. При определении размера возмещения при изъятии земельных участков, находя-

щихся в государственной или муниципальной собственности, рыночная стоимость подлежа-

щих прекращению прав на такие земельные участки устанавливается с учетом следующих 

особенностей: 

          1) в случае прекращения права постоянного (бессрочного) пользования земельным 

участком, предоставленным юридическому лицу, рыночная стоимость данного права опре-

деляется как рыночная стоимость права аренды земельного участка на установленный зако-

ном предельный (максимальный) срок, а в случае отсутствия установленного законом пре-

дельного (максимального) срока - на сорок девять лет; 

2) в случае прекращения права постоянного (бессрочного) пользования или пожиз-

ненного (наследуемого) владения земельным участком, предоставленным гражданину или 

имеющей право на бесплатное предоставление в собственность изымаемого земельного 
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участка организации, рыночная стоимость данного права определяется как рыночная стои-

мость земельного участка; 

3) в случае досрочного прекращения договора аренды земельного участка или догово-

ра безвозмездного пользования земельным участком рыночная стоимость данного права 

определяется как рыночная стоимость права аренды земельного участка до истечения срока 

действия указанных договоров. 

4. В целях определения размера возмещения за изымаемый земельный участок, кото-

рый подлежит образованию, рыночная стоимость такого земельного участка, находящегося в 

частной собственности (рыночная стоимость подлежащих прекращению иных прав на такой 

земельный участок), определяется как разница между рыночной стоимостью исходного зе-

мельного участка (рыночной стоимостью прекращаемых прав на исходный земельный уча-

сток) и рыночной стоимостью земельного участка, сохраняющегося у правообладателя (ры-

ночной стоимостью сохраняющихся прав). 

5. В целях определения размера возмещения рыночная стоимость земельного участка, 

право частной собственности на который подлежит прекращению, или рыночная стоимость 

подлежащих прекращению иных прав на земельный участок определяется исходя из разре-

шенного использования земельного участка на день, предшествующий дню принятия реше-

ния об изъятии земельного участка. 

В случае, если до указанного дня разрешенное использование земельного участка из-

менено для строительства, реконструкции объектов федерального значения, объектов регио-

нального значения или объектов местного значения, для строительства, реконструкции кото-

рых осуществляется изъятие, рыночная стоимость земельного участка или рыночная стои-

мость прекращаемых прав на земельный участок определяется исходя из разрешенного ис-

пользования, установленного до указанного изменения. 

Планируемое изъятие земельного участка и (или) расположенных на нем объектов не-

движимого имущества не учитывается при определении размера возмещения. 

6. В случае, если в результате изъятия земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов недвижимого имущества у правообладателей изымаемой недвижимости возни-

кают убытки в связи с невозможностью исполнения ими обязательств перед третьими лица-

ми, в том числе основанных на заключенных с такими лицами договорах, правообладатели 

изымаемой недвижимости обязаны представить лицу, выполняющему работы по оценке 

изымаемых земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого иму-

щества или оценке прекращаемых прав и размера убытков, причиняемых таким изъятием, 

документы, подтверждающие возникновение у правообладателей изымаемой недвижимости 

убытков в связи с невозможностью исполнения указанных обязательств. 

7. Размер возмещения определяется не позднее чем за шестьдесят дней до направле-

ния правообладателю земельного участка соглашения об изъятии недвижимости. 

8. При определении размера возмещения не подлежат учету: 

1) объекты недвижимого имущества, расположенные на изымаемом земельном участ-

ке, и неотделимые улучшения данных объектов (в том числе в результате реконструкции), 

произведенные вопреки его разрешенному использованию, а также вопреки условиям дого-

вора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной соб-

ственности, или договора безвозмездного пользования таким земельным участком; 

2) неотделимые улучшения земельного участка и (или) расположенных на нем объек-

тов недвижимого имущества, произведенные после уведомления правообладателя изымае-

мой недвижимости о принятом решении об изъятии земельного участка для государственных 

или муниципальных нужд, за исключением неотделимых улучшений, произведенных в целях 

обеспечения безопасности такого недвижимого имущества в процессе его использования 

(эксплуатации), предотвращения пожаров, аварий, стихийных бедствий, иных обстоятельств, 

носящих чрезвычайный характер, либо в целях устранения их последствий, а также в резуль-

тате реконструкции на основании выданного до указанного уведомления разрешения на 

строительство; 



 

Лист 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп Дата И
н

в
.№

п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 
и

 д
а

т
а

В
з
а

м
е

н
 и

н
в
.№

 

 49 

3) объекты недвижимого имущества, строительство которых осуществлено после уве-

домления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии зе-

мельного участка для государственных или муниципальных нужд, за исключением случаев, 

если это строительство осуществлялось на основании ранее выданного разрешения на строи-

тельство; 

4) объекты недвижимого имущества, для строительства которых не требуется выдача 

разрешения на строительство и строительство которых начато после уведомления правооб-

ладателя изымаемой недвижимости о принятом решении об изъятии; 

5) сделки, заключенные правообладателем изымаемой недвижимости после его уве-

домления о принятом решении об изъятии, если данные сделки влекут за собой увеличение 

размера убытков, подлежащих включению в размер возмещения за изымаемый земельный 

участок. 

9. Размер возмещения за принадлежащий нескольким лицам на праве общей соб-

ственности изымаемый земельный участок и (или) расположенный на нем объект недвижи-

мого имущества определяется пропорционально долям в праве общей собственности на та-

кое имущество. 

10. Отчет об оценке, составленный в целях определения размера возмещения, рыноч-

ной стоимости земельного участка, предоставляемого в собственность взамен изымаемого, 

или рыночной стоимости права, на котором предоставляется земельный участок взамен изы-

маемого, действителен вплоть до подписания в соответствии с Правилами соглашения об 

изъятии недвижимости для государственных или муниципальных нужд либо до решения су-

да о принудительном изъятии земельного участка и (или) расположенных на нем объектов 

недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд. 

  

28.8. Соглашение об изъятии недвижимости для государственных или  

муниципальных нужд 

  

1. Соглашение об изъятии недвижимости для государственных или муниципальных 

нужд содержит: 

1) наименования лиц, являющихся сторонами соглашения об изъятии недвижимости; 

2) кадастровые номера земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

недвижимости, которые подлежат изъятию, или в случае отсутствия кадастровых номеров 

зданий, сооружений, помещений в них, объектов незавершенного строительства их условные 

номера, присвоенные в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом "О 

государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", а при отсут-

ствии условных номеров иное описание этих зданий, сооружений, помещений в них, объек-

тов незавершенного строительства; 

3) цель изъятия земельных участков и (или) расположенных на них объектов недви-

жимого имущества для государственных или муниципальных нужд; 

4) реквизиты решения об изъятии земельных участков для государственных или му-

ниципальных нужд; 

5) права на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого 

имущества, которые прекращаются и (или) возникают на основании соглашения об изъятии 

недвижимости; 

6) срок передачи земельных участков и (или) расположенных на них объектов недви-

жимого имущества, подлежащих изъятию. При этом срок указанной передачи не может пре-

вышать шесть месяцев со дня прекращения прав прежнего правообладателя изымаемой не-

движимости; 

           7) размер и порядок выплаты возмещения за изымаемые земельные участки и (или) 

расположенные на них объекты недвижимости; 

8) указание на сооружения (в том числе сооружения, строительство которых не за-

вершено), изъятие которых в соответствии с решением об изъятии не осуществляется, а так-
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же право, на котором собственник такого сооружения или лицо, которому такое сооружение 

принадлежит на иных правах, вправе использовать подлежащий изъятию земельный участок; 

9) указание на сервитуты, которые установлены в отношении земельного участка, 

подлежащего изъятию, и в соответствии с решением об изъятии подлежат сохранению. 

2. Соглашение об изъятии недвижимости заключается с каждым правообладателем 

земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества. Если 

лицу, с которым заключается соглашение об изъятии недвижимости, принадлежат земель-

ный участок и расположенный на нем объект недвижимого имущества, соглашение об изъя-

тии недвижимости заключается в отношении всех принадлежащих данному лицу и подле-

жащих изъятию объектов недвижимого имущества. 

3. При наличии согласия лиц, у которых изымаются земельные участки и (или) распо-

ложенные на них объекты недвижимого имущества, в соглашении об изъятии недвижимости 

может быть предусмотрено предоставление им земельных участков и (или) иных объектов 

недвижимого имущества взамен изымаемых земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов недвижимого имущества в соответствии с пунктами 4 и 5 настоящей статьи. 

4. В случае, предусмотренном пунктом 3 настоящей статьи, в соглашении об изъятии 

недвижимости указываются: 

1) кадастровые номера земельных участков, передаваемых или предоставляемых вза-

мен изымаемых земельных участков; 

2) рыночная стоимость земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

недвижимого имущества, передаваемых или предоставляемых на праве собственности вза-

мен изымаемых земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 

имущества; 

3) рыночная стоимость иных прав, на которых предоставляются земельные участки 

взамен изымаемых земельных участков; 

4) срок передачи объектов недвижимого имущества взамен изымаемых земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества; 

5) разница между размером возмещения за изымаемые земельные участки и (или) 

расположенные на них объекты недвижимости и рыночной стоимостью передаваемых или 

предоставляемых взамен объектов недвижимого имущества, прав на них, порядок оплаты 

такой разницы лицу, у которого изымаются земельные участки и (или) расположенные на 

них объекты недвижимости. Размер возмещения уменьшается на величину, равную рыноч-

ной стоимости земельных участков и (или) иных объектов недвижимого имущества, переда-

ваемых или предоставляемых в собственность взамен изымаемых земельных участков и 

(или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, или рыночной стоимости 

иных прав, на которых предоставляются земельные участки и (или) иные объекты недвижи-

мого имущества взамен изымаемых объектов недвижимого имущества. 

5. Соглашением об изъятии недвижимости может быть предусмотрена обязанность 

организации, подавшей ходатайство об изъятии, на основании которого принято решение об 

изъятии, передать в собственность лицу, чьи земельные участки и (или) расположенные на 

них объекты недвижимого имущества изымаются для государственных или муниципальных 

нужд, иные объекты недвижимого имущества взамен изымаемых земельных участков и 

(или) расположенных на них объектов недвижимого имущества. При этом в соглашении об 

изъятии недвижимости указываются кадастровые номера объектов недвижимого имущества, 

передаваемого взамен изымаемых объектов недвижимого имущества, рыночная стоимость 

таких объектов, срок их передачи. Размер возмещения за изымаемые земельные участки и 

(или) расположенные на них объекты недвижимого имущества уменьшается на величину, 

равную рыночной стоимости передаваемых объектов недвижимого имущества. 

6. В случае, если подлежащие изъятию земельные участки предстоит образовать пу-

тем перераспределения земель или земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и земельных участков, принадлежащих гражданину или 

юридическому лицу, соглашение об изъятии недвижимости должно предусматривать усло-



 

Лист 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп Дата И
н

в
.№

п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 
и

 д
а

т
а

В
з
а

м
е

н
 и

н
в
.№

 

 51 

вия такого перераспределения, включая размер возмещения и порядок его предоставления за 

изымаемые земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имуще-

ства. 

При этом в размер возмещения за изымаемый земельный участок включается разница 

между рыночной стоимостью исходного земельного участка, принадлежащего гражданину 

или юридическому лицу, и рыночной стоимостью образуемого земельного участка, на кото-

рый в соответствии с соглашением об изъятии недвижимости возникает право собственности 

данных гражданина или юридического лица, если в результате такого перераспределения 

рыночная стоимость образованного земельного участка уменьшается. 

7. К соглашению об изъятии недвижимости, предусматривающему изъятие земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества путем предостав-

ления возмещения за них собственнику или обмена на иное недвижимое имущество, приме-

няются правила гражданского законодательства о купле-продаже или мене. 

  

28.9. Заключение соглашения об изъятии недвижимости для государственных  

или муниципальных нужд 

  

1. Соглашение об изъятии недвижимости заключается в письменной форме между 

правообладателем изымаемой недвижимости и уполномоченным органом исполнительной 

власти или органом местного самоуправления (за исключением случая, предусмотренного 

пунктом 12 настоящей статьи), а в случае, если изъятие земельных участков осуществляется 

на основании ходатайства об изъятии, также организацией, подавшей такое ходатайство. 

2. Проект соглашения об изъятии недвижимости, подписанный уполномоченным ор-

ганом исполнительной власти или органом местного самоуправления, принявшими решение 

об изъятии, а также организацией, подавшей ходатайство об изъятии, на основании которого 

было принято такое решение, направляется для подписания лицу, у которого изымаются зе-

мельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества. 

3. Проект соглашения об изъятии недвижимости направляется заказным письмом с 

уведомлением о вручении по адресу, который: 

1) указан правообладателем изымаемой недвижимости или при отсутствии данного 

адреса по адресу, который указан таким правообладателем в качестве адреса для связи с ним 

в ходе выявления лиц, земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижи-

мого имущества которых подлежат изъятию для государственных или муниципальных нужд; 

2) указан в выписке из Единого государственного реестра прав на недвижимое иму-

щество и сделок с ним или в случае его отсутствия указан в государственном кадастре не-

движимости (в отсутствие сведений о почтовых адресах, указанных в подпункте 1 настояще-

го пункта); 

3) присвоен изымаемым объектам недвижимого имущества (в отсутствие сведений об 

адресах, указанных в подпунктах 1 и 2 настоящего пункта). 

4. Одновременно с проектом соглашения об изъятии недвижимости, направляемым 

правообладателю изымаемой недвижимости в соответствии с пунктом 3 настоящей статьи, 

направляются следующие документы: 

1) кадастровые паспорта земельных участков, подлежащих изъятию в соответствии с 

соглашением об изъятии недвижимости, а также кадастровые паспорта расположенных на 

таких земельных участках зданий, сооружений, помещений в них, объектов незавершенного 

строительства (если сведения о таких зданиях, сооружениях, помещениях в них, объектах 

незавершенного строительства внесены в государственный кадастр недвижимости); 

2) отчет об оценке рыночной стоимости изымаемых земельных участков и (или) рас-

положенных на них объектов недвижимого имущества или об оценке рыночной стоимости 

прав на земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, 

подлежащих прекращению в связи с изъятием, а также отчет об оценке размера убытков, 
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причиняемых изъятием земельных участков и (или) расположенных на них объектов недви-

жимого имущества; 

3) отчет об оценке земельных участков и (или) иных объектов недвижимого имуще-

ства, предоставляемых взамен изымаемых, или оценке стоимости права, на котором предо-

ставляются земельные участки взамен изымаемых, в случае, если условиями соглашения об 

изъятии недвижимости предусмотрено предоставление земельных участков или иных объек-

тов недвижимого имущества взамен изымаемых объектов недвижимого имущества. 

5. Если правообладатель изымаемой недвижимости указал в качестве адреса для связи 

с ним в ходе выявления лиц, земельные участки и (или) расположенные на них объекты не-

движимого имущества которых подлежат изъятию для государственных или муниципальных 

нужд, адрес электронной почты, указанные в пунктах 3 и 4 настоящей статьи документы 

также направляются ему на данный адрес в электронной форме. 

6. Проект соглашения об изъятии недвижимости считается полученным правооблада-

телем изымаемой недвижимости со дня вручения ему предусмотренного пунктом 3 настоя-

щей статьи заказного письма или со дня возврата отправителю в соответствии с Федераль-

ным законом "О почтовой связи" данного заказного письма, если иное не предусмотрено 

пунктом 7 настоящей статьи. 

7. Организация, подавшая ходатайство об изъятии, на основании которого было при-

нято решение об изъятии, вправе вручить проект соглашения об изъятии недвижимости пра-

вообладателю изымаемой недвижимости с распиской в получении. 

При отказе правообладателя изымаемой недвижимости получить проект соглашения 

об изъятии недвижимости лицо, доставляющее проект соглашения об изъятии недвижимо-

сти, делает на нем отметку об отказе в получении проекта соглашения об изъятии недвижи-

мости. 

Правообладатель изымаемой недвижимости, отказавшийся принять проект соглаше-

ния об изъятии недвижимости, считается надлежащим образом получившим указанный про-

ект соглашения. 

8. Правообладатель изымаемой недвижимости подписывает соглашение об изъятии 

недвижимости и направляет его в уполномоченный орган исполнительной власти или орган 

местного самоуправления, принявшие решение об изъятии, либо в случае, если решение об 

изъятии принято на основании ходатайства об изъятии, в организацию, подавшую ходатай-

ство об изъятии. 

9. Правообладатель изымаемой недвижимости вправе подписать соглашение об изъя-

тии недвижимости и направить его лицам, указанным в пункте 8 настоящей статьи, либо 

направить указанным лицам уведомление об отказе в подписании соглашения об изъятии 

недвижимости или предложения об изменении условий данного соглашения, в том числе 

предложения об изменении размера возмещения. К предложениям об изменении размера 

возмещения должны быть приложены обосновывающие это изменение документы. 

10. В случае, если по истечении девяноста дней со дня получения правообладателем 

изымаемой недвижимости проекта соглашения об изъятии недвижимости правообладателем 

изымаемой недвижимости не представлено подписанное соглашение об изъятии недвижимо-

сти, уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправления, 

принявшие решение об изъятии, либо организация, на основании ходатайства которой при-

нято решение об изъятии, имеют право обратиться в суд с иском о принудительном изъятии 

земельного участка и (или) расположенных на нем объектов недвижимости. 

11. На основании предложений указанного в пункте 10 настоящей статьи правообла-

дателя изымаемой недвижимости об изменении условий соглашения об изъятии недвижимо-

сти уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного самоуправления, 

принявшие решение об изъятии, по согласованию с лицом, на основании ходатайства кото-

рого принято решение об изъятии (при наличии такого лица), вправе изменить условия со-

глашения об изъятии недвижимости с учетом предложений правообладателя изымаемой не-

движимости. 
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12. Если решение об изъятии принято на основании ходатайства Государственной 

компании "Российские автомобильные дороги", соглашение об изъятии недвижимости за-

ключается от имени Российской Федерации указанной Государственной компанией в соот-

ветствии с Федеральным законом от 17 июля 2009 года N 145-ФЗ "О Государственной ком-

пании "Российские автомобильные дороги" и о внесении изменений в отдельные законода-

тельные акты Российской Федерации". При этом подписание такого соглашения со стороны 

федерального органа исполнительной власти не требуется. 

13. Возмещение за изымаемые земельные участки и (или) расположенные на них объ-

екты недвижимого имущества осуществляется за счет средств соответствующего бюджета 

бюджетной системы Российской Федерации или в случае, если решение об изъятии принято 

на основании ходатайства об изъятии, поданного организацией, указанной в Правилах, за 

счет средств указанной организации. 

  

28.10. Прекращение и переход прав на земельный участок и (или) расположенные  

на нем объекты недвижимого имущества в связи с их изъятием для  

государственных или муниципальных нужд 

  

1. Заключенное соглашение об изъятии недвижимости для государственных или му-

ниципальных нужд либо вступившее в законную силу решение суда о принудительном изъя-

тии земельного участка и (или) расположенных на нем объектов недвижимого имущества 

является основанием для: 

1) перехода права собственности на земельный участок и (или) расположенные на нем 

объекты недвижимого имущества, находящиеся в частной собственности; 

2) прекращения права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком 

или права пожизненного наследуемого владения земельным участком; 

3) досрочного прекращения договора аренды земельного участка или договора без-

возмездного пользования земельным участком; 

4) прекращения права оперативного управления или права хозяйственного ведения на 

объекты недвижимого имущества, находящиеся в государственной или муниципальной соб-

ственности и расположенные на изымаемом земельном участке, либо досрочного расторже-

ния договора аренды или договора безвозмездного пользования такими объектами недвижи-

мого имущества; 

5) возникновения прав в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации 

на земельные участки, образуемые в результате перераспределения земельных участков или 

перераспределения земель и земельных участков; 

6) государственной регистрации возникновения, прекращения или перехода прав на 

изъятые земельный участок и (или) расположенные на нем объекты недвижимого имуще-

ства; 

7) сноса объектов недвижимого имущества, расположенных на изъятом земельном 

участке, за исключением сооружений, размещение которых на таком земельном участке не 

противоречит цели изъятия. 

2. В случае, если соглашением об изъятии недвижимости либо вступившим в закон-

ную силу решением суда о принудительном изъятии земельного участка и (или) располо-

женных на нем объектов недвижимого имущества предусмотрено полное или частичное 

возмещение за изъятые земельный участок и (или) расположенные на нем объекты недви-

жимого имущества в денежной форме, предусмотренные пунктом 1 настоящей статьи по-

следствия наступают только после предоставления указанного возмещения. 

Предоставление возмещения за изымаемые земельный участок и (или) расположен-

ные на нем объекты недвижимого имущества в денежной форме подтверждается платежным 

поручением о внесении денежных средств на расчетный счет правообладателя изымаемой 

недвижимости или о внесении таких денежных средств в депозит нотариуса, иными доку-
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ментами, подтверждающими в соответствии с законодательством Российской Федерации 

выплату таких денежных средств. 

3. Права на изымаемые земельный участок и (или) расположенные на нем объекты 

недвижимого имущества прекращаются с момента государственной регистрации прекраще-

ния данных прав, если законодательством Российской Федерации не установлено иное. 

4. С момента прекращения права частной собственности на изымаемые земельный 

участок и (или) расположенные на нем объекты недвижимого имущества на них возникает 

право собственности: 

1) Российской Федерации в случае, если такой земельный участок и (или) располо-

женные на нем объекты недвижимого имущества изъяты для государственных нужд Россий-

ской Федерации; 

2) субъекта Российской Федерации в случае, если такой земельный участок и (или) 

расположенные на нем объекты недвижимого имущества изъяты для государственных нужд 

субъекта Российской Федерации; 

3) муниципального образования в случае, если такой земельный участок и (или) рас-

положенные на нем объекты недвижимого имущества изъяты для муниципальных нужд; 

4) организации, которая подала ходатайство об изъятии, на основании которого при-

нято решение об изъятии такого земельного участка и (или) расположенных на нем объектов 

недвижимого имущества, и которая предоставила за изымаемые земельный участок и (или) 

расположенные на нем объекты недвижимого имущества в полном объеме возмещение, 

предусмотренное соглашением об изъятии недвижимости или вступившим в законную силу 

решением суда, либо предоставила другое недвижимое имущество взамен изымаемого не-

движимого имущества, за исключением случаев, если приобретение такого земельного 

участка в частную собственность не допускается на основании федерального закона. 

5. В случае, если изъятие земельного участка и (или) расположенных на нем объектов 

недвижимого имущества осуществляется на основании ходатайства об изъятии, поданного 

организацией, указанной в Правилах, и приобретение такого земельного участка в частную 

собственность не допускается на основании федерального закона, на такой земельный уча-

сток возникает право собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федера-

ции или муниципального образования в соответствии с подпунктами 1 - 3 пункта 4 настоя-

щей статьи. 

6. Если договор аренды изымаемого земельного участка, договор безвозмездного 

пользования изымаемым земельным участком либо право постоянного (бессрочного) поль-

зования или право пожизненного наследуемого владения изымаемым земельным участком 

не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и 

сделок с ним, уполномоченный орган исполнительной власти или орган местного само-

управления, а в случае, если изъятие осуществляется на основании ходатайства об изъятии, 

организация, подавшая это ходатайство, направляют уведомление о прекращении указанных 

прав в исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления. 

При этом принятие решения о прекращении указанных прав либо расторжение договора 

аренды или договора безвозмездного пользования таким земельным участком не требуется. 

7. В случае, если изъятие земельного участка для государственных или муниципаль-

ных нужд делает невозможным исполнение правообладателем изымаемой недвижимости 

обязательств перед третьими лицами, в том числе основанных на заключенных правооблада-

телем изымаемой недвижимости с такими лицами договорах, прежний правообладатель 

изымаемой недвижимости вправе расторгнуть в одностороннем порядке заключенные им 

договоры при условии, что их исполнение станет невозможным в связи с изъятием указанной 

недвижимости. 

8. Правообладатель изымаемой недвижимости осуществляет самостоятельно расчет с 

лицами, обременения на изымаемую недвижимость в пользу которых или договоры с кото-

рыми прекращены на основании заключенного соглашения об изъятии недвижимости либо 
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вступившего в законную силу решения суда, а также с лицами, договоры с которыми рас-

торгнуты в соответствии с пунктом 7 настоящей статьи. 

 

 

Статья 29. Основные принципы организации застройки территории  

муниципального образования 

 

1. Планировочная организация и застройка территории муниципального образования 

должны отвечать требованиям создания благоприятной среды, способствующей организации 

жизнедеятельности населения, защите от неблагоприятных факторов природного и техно-

генного воздействия.  

2. Для создания благоприятной среды проживания необходимо: 

 – обеспечивать эффективное использование территории с учетом документации по 

планировке территории;  

 – обеспечить сохранение природной среды и имеющихся объектов историко-

культурного наследия;  

 – использовать, в том числе в новой застройке, архитектурно–планировочные приемы, 

наиболее соответствующие социально–гигиеническим параметрам;  

 – обеспечивать инвалидам условия для беспрепятственного доступа к объектам соци-

ального и иного назначения.  

3. Застройка территории муниципального образования должна осуществляться в соот-

ветствии с действующими нормативными правовыми актами в области градостроительной 

деятельности и градостроительными регламентами, обязательными для исполнения всеми 

собственниками земельных участков, землепользователями, арендаторами земельных участ-

ков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки. 

4. При проектировании и осуществлении любого вида строительства необходимо со-

блюдать красные линии, иные линии регулирования застройки, предусмотренные утвер-

жденной в установленном порядке градостроительной документацией. Нарушение красных 

линий влечет за собой наступление административной или уголовной ответственности в со-

ответствии с действующим законодательством. 

5. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, линейных со-

оружений и объектов, элементов благоустройства территории должно осуществляться в со-

ответствии с проектной документацией, подготовленной, согласованной и утвержденной за-

казчиком. Основанием для выдачи разрешения на строительство служит проектная докумен-

тация, градостроительный план земельного участка, а также наличие правоустанавливающих 

документов на застраиваемый земельный участок. 

6. Виды объектов капитального строительства, при строительстве которых проектная 

документация может не подготавливаться, а также когда выдача разрешения на строитель-

ство не требуется, устанавливаются законодательством о градостроительной деятельности. 

7. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве соб-

ственности, пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, 

аренды вправе осуществлять снос или реконструкцию находящихся на данных земельных 

участках зданий, строений, сооружений в соответствии с градостроительным, земельным, 

жилищным законодательством, законодательством об охране природы и культурного насле-

дия при условии выполнения обязательств обременения земельных участков. 

8. Застройщиком, до начала строительства жилых домов и общественных зданий 

должны осуществляться устройство дорог, вертикальная планировка территорий, прокладка 

новых и реконструкция существующих инженерных коммуникаций. 

9. Все объекты капитального строительства должны вводиться в эксплуатацию с 

обеспечением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства (проезды, под-

ходы, озеленение, наружное освещение и т.п.), исключающего необходимость возобновле-

ния земляных (строительных) работ на участках с объектами, введенными в эксплуатацию. 
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10. Объем и качество законченного строительством объекта, оснащение инженерным 

оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать про-

ектной документации. 

11. Ответственность за сохранность геодезических знаков, зеленых насаждений, эле-

ментов благоустройства в районе выполнения работ возлагается на застройщика либо лицо, 

осуществляющее ведение строительных работ. 

12. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство 

обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, сведения, 

характеризующие участок строительства, существующие и проектируемые здания и соору-

жения, отчеты об инженерных изысканиях, копии разделов проектной документации, копии 

схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения 

объекта для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной дея-

тельности (ИСОГД). 

 

Статья 30. Архитектурно-строительное проектирование 

  

1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем подготовки 

проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их ча-

стям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику или иному 

правообладателю (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капи-

тального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государ-

ственной власти (государственные органы), органы местного самоуправления передали в 

случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основа-

нии соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) земельно-

го участка, а также отдельных разделов проектной документации при проведении капиталь-

ного ремонта объектов капитального строительства в соответствии с настоящей статьей. В 

случае, если документацией по планировке территории предусмотрено размещение объекта 

транспортной инфраструктуры федерального значения либо линейного объекта транспорт-

ной инфраструктуры регионального значения или местного значения, архитектурно-

строительное проектирование осуществляется путем подготовки проектной документации 

применительно к такому объекту и его частям, строящимся, реконструируемым, в том числе 

в границах не принадлежащего застройщику или иному правообладателю (которому при 

осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государ-

ственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные 

органы),  органы управления государственными внебюджетными фондами или органы мест-

ного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством 

Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (му-

ниципального) заказчика) земельного участка. 

2. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материа-

лы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-

технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения стро-

ительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального 

ремонта. 

3. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строитель-

стве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строи-

тельства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предна-

значенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе 

обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуально-

го жилищного строительства. 

4. Виды работ по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние 

на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индиви-

дуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегу-

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=126349&rnd=244973.343926056&dst=100058&fld=134


 

Лист 

Изм. Кол.уч Лист №док. Подп Дата И
н

в
.№

п
о

д
п

.
П

о
д

п
. 
и

 д
а

т
а

В
з
а

м
е

н
 и

н
в
.№

 

 57 

лируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по 

подготовке проектной документации могут выполняться любыми физическими или юриди-

ческими лицами. 

5. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться за-

стройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании до-

говора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее подготовку проектной 

документации, организует и координирует работы по подготовке проектной документации, 

несет ответственность за качество проектной документации и ее соответствие требованиям 

технических регламентов. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, 

вправе выполнять определенные виды работ по подготовке проектной документации само-

стоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным частью 4 

настоящей статьи, и (или) с привлечением других соответствующих указанным требованиям 

лиц. 

6. Договором о подготовке проектной документации, заключенным застройщиком или 

техническим заказчиком с физическим или юридическим лицом, может быть предусмотрено 

задание на выполнение инженерных изысканий. В этом случае указанное физическое или 

юридическое лицо осуществляет также организацию и координацию работ по инженерным 

изысканиям и несет ответственность за достоверность, качество и полноту выполненных 

инженерных изысканий. Этим договором также может быть предусмотрено обеспечение по-

лучения указанным физическим или юридическим лицом технических условий. 

7. В случае, если подготовка проектной документации осуществляется физическим 

или юридическим лицом на основании договора с застройщиком или техническим заказчи-

ком, застройщик или технический заказчик обязан предоставить такому лицу: 

1) градостроительный план земельного участка или в случае подготовки проектной 

документации линейного объекта проект планировки территории и проект межевания терри-

тории; 

2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, договором 

должно быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий); 

3) технические условия (в случае, если функционирование проектируемого объекта 

капитального строительства невозможно обеспечить без подключения (технологического 

присоединения) такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения). 

8. Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку, сроки подклю-

чения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям ин-

женерно-технического обеспечения и срок действия технических условий, а также информа-

ция о плате за такое подключение (технологическое присоединение) предоставляется орга-

низациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, 

без взимания платы в течение четырнадцати дней по запросам федеральных органов испол-

нительной власти, органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации, орга-

нов местного самоуправления или правообладателей земельных участков, если иное не 

предусмотрено законодательством о газоснабжении в Российской Федерации. Срок действия 

предоставленных технических условий и срок внесения платы за такое подключение (техно-

логическое присоединение) устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуата-

цию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на три года или при ком-

плексном освоении земельных участков в целях жилищного строительства не менее чем на 

пять лет, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Феде-

рации. Правообладатель земельного участка в течение одного года или при комплексном 

освоении земельного участка в целях жилищного строительства в течение трех лет с момента 

предоставления технических условий и информации о плате за такое подключение (техноло-

гическое присоединение) должен определить необходимую ему для подключения (техноло-

гического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения нагрузку в преде-

лах предоставленных ему технических условий. Обязательства организации, предоставив-

шей технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку, сроки подключения 
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(технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженер-

но-технического обеспечения и срок действия технических условий, прекращаются в случае, 

если в течение одного года или при комплексном освоении земельного участка в целях жи-

лищного строительства в течение трех лет с момента предоставления правообладателю зе-

мельного участка указанных технических условий он не определит необходимую ему для 

подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспече-

ния нагрузку в пределах предоставленных ему технических условий и не подаст заявку о та-

ком подключении (технологическом присоединении). 

9. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обес-

печения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки 

подключение (технологическое присоединение) построенного или реконструированного 

объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соот-

ветствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение (технологиче-

ское присоединение), предоставленными правообладателю земельного участка. 

10. Исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправле-

ния, уполномоченные на распоряжение земельными участками, находящимися в государ-

ственной или муниципальной собственности, не позднее чем за тридцать дней до дня прове-

дения аукциона, либо до дня принятия решения о предоставлении земельного участка, нахо-

дящегося в государственной или муниципальной собственности, либо до дня принятия ре-

шения о предварительном согласовании предоставления такого земельного участка предо-

ставляют заинтересованным лицам технические условия подключения (технологического 

присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие макси-

мальную нагрузку, срок подключения (технологического присоединения) объекта капиталь-

ного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия техниче-

ских условий и информацию о плате за подключение (технологическое присоединение). Ис-

полнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполно-

моченные на распоряжение земельными участками, в течение четырнадцати дней со дня по-

ступления заявления о проведении аукциона по продаже земельного участка, находящегося в 

государственной или муниципальной собственности, или аукциона на право заключения до-

говора аренды такого земельного участка направляют в организации, осуществляющие экс-

плуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, запрос о предоставлении указанных 

технических условий, информации о сроке их действия и плате за подключение (технологи-

ческое присоединение). 

11. Порядок определения и предоставления технических условий и определения пла-

ты за подключение (технологическое присоединение), а также порядок подключения (техно-

логического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения может устанавливаться Правительством Российской Федерации. 

12. Требования 8 - 11 настоящей статьи не применяются к технологическому присо-

единению объектов капитального строительства к электрическим сетям. Порядок соответ-

ствующего технологического присоединения к электрическим сетям устанавливается зако-

нодательством Российской Федерации об электроэнергетике. 

13. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания за-

стройщика или технического заказчика (при подготовке проектной документации на основа-

нии договора), результатов инженерных изысканий, информации, указанной в градострои-

тельном плане земельного участка, или в случае подготовки проектной документации ли-

нейного объекта на основании проекта планировки территории и проекта межевания терри-

тории в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, 

разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства. 

13. В состав проектной документации объектов капитального строительства, за ис-

ключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы: 
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1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитально-

го строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими услови-

ями; 

2) схема планировочной организации земельного участка, которая выполнена в соот-

ветствии с информацией, указанной в градостроительном плане земельного участка; 

3) архитектурные решения; 

4) конструктивные и объемно-планировочные решения; 

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспе-

чения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических реше-

ний; 

6) проект организации строительства объектов капитального строительства; 

7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строи-

тельства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строи-

тельства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строи-

тельства); 

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

9) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности; 

10) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здраво-

охранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного 

и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного пита-

ния, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объек-

там жилищного фонда (в случае подготовки проектной документации для строительства, ре-

конструкции, капитального ремонта таких объектов); 

11) требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального стро-

ительства; 

12) смета на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капиталь-

ного строительства, финансируемые с привлечением средств бюджетов бюджетной системы 

Российской Федерации, средств юридических лиц, созданных Российской Федерацией, субъ-

ектами Российской Федерации, муниципальными образованиями, юридических лиц, доля в 

уставных (складочных) капиталах которых Российской Федерации, субъектов Российской 

Федерации, муниципальных образований составляет более 50 процентов; 

12) перечень мероприятий по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности зданий, строений, сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов; 

13) сведения о нормативной периодичности выполнения работ по капитальному ре-

монту многоквартирного дома, необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации та-

кого дома, об объеме и о составе указанных работ (в случае подготовки проектной докумен-

тации для строительства, реконструкции многоквартирного дома); 

13) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами. 

14. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или техническо-

го заказчика может осуществляться применительно к отдельным этапам строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства. 

15. В случае проведения капитального ремонта объектов капитального строительства 

осуществляется подготовка отдельных разделов проектной документации на основании за-

дания застройщика или технического заказчика в зависимости от содержания работ, выпол-

няемых при капитальном ремонте объектов капитального строительства. 

16. Проектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчи-

ком. В случаях, предусмотренных настоящими Правилами, застройщик или технический за-

казчик до утверждения проектной документации направляет ее на экспертизу. При этом про-

ектная документация утверждается застройщиком или техническим заказчиком при наличии 

положительного заключения экспертизы проектной документации. 
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16. Не допускается требовать согласование проектной документации, заключение на 

проектную документацию и иные документы, не предусмотренные Градостроительным ко-

дексом Российской Федерации. 

 

Статья 31. Экспертиза проектной документации и результатов инженерных  

изысканий 

 

1. Проектная документация объектов капитального строительства и результаты инже-

нерных изысканий, выполненных для подготовки такой проектной документации, подлежат 

экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных частями 2, 3 и 4 настоящей статьи. 

Экспертиза проектной документации и (или) экспертиза результатов инженерных изысканий 

проводятся в форме государственной экспертизы или негосударственной экспертизы. За-

стройщик или технический заказчик по своему выбору направляет проектную документацию 

и результаты инженерных изысканий на государственную экспертизу или негосударствен-

ную экспертизу, за исключением случаев, если в соответствии с настоящей статьей в отно-

шении проектной документации объектов капитального строительства и результатов инже-

нерных изысканий, выполненных для подготовки такой проектной документации, преду-

смотрено проведение государственной экспертизы. 

2. Экспертиза не проводится в отношении проектной документации следующих объ-

ектов капитального строительства: 

1) отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназна-

ченные для проживания одной семьи (объекты индивидуального жилищного строительства); 

2) жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких бло-

ков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для про-

живания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком 

или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на тер-

риторию общего пользования (жилые дома блокированной застройки), в случае, если строи-

тельство или реконструкция таких жилых домов осуществляется без привлечения средств 

бюджетов бюджетной системы Российской Федерации; 

3) многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной 

или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из кото-

рых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых 

имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования, в случае, если 

строительство или реконструкция таких многоквартирных домов осуществляется без при-

влечения средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации; 

4) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не 

более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и 

которые не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной де-

ятельности, за исключением объектов, которые в соответствии со статьей 48.1 Градострои-

тельного кодекса Российской Федерации являются особо опасными, технически сложными 

или уникальными объектами; 

5) отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не 

более чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, ко-

торые предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не 

требуется установление санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ зе-

мельных участков, на которых расположены такие объекты, установлены санитарно-

защитные зоны или требуется установление таких зон, за исключением объектов, которые в 

соответствии со статьей 48.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации являются 

особо опасными, технически сложными или уникальными объектами; 

6) буровые скважины, предусмотренные подготовленными, согласованными и утвер-

жденными в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах техническим 

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2606532639&dst=494&fld=134
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проектом разработки месторождений полезных ископаемых или иной проектной документа-

цией на выполнение работ, связанных с пользованием участками недр. 

3. В случае, если строительство, реконструкцию указанных в части 2 настоящей ста-

тьи объектов капитального строительства планируется осуществлять в границах охранных 

зон объектов трубопроводного транспорта, экспертиза проектной документации на осу-

ществление строительства, реконструкции указанных объектов капитального строительства 

является обязательной. 

4. Экспертиза проектной документации не проводится в случае, если для строитель-

ства или реконструкции объекта капитального строительства не требуется получение разре-

шения на строительство, а также в отношении модифицированной проектной документации. 

Экспертиза проектной документации не проводится в отношении разделов проектной доку-

ментации, подготовленных для проведения капитального ремонта объектов капитального 

строительства, за исключением проектной документации, подготовленной для проведения 

капитального ремонта автомобильных дорог общего пользования. 

5. Экспертиза результатов инженерных изысканий не проводится в случае, если ин-

женерные изыскания выполнялись для подготовки проектной документации объектов капи-

тального строительства, указанных в части 2 настоящей статьи, а также в случае, если для 

строительства, реконструкции не требуется получение разрешения на строительство. 

6. Результаты инженерных изысканий могут быть направлены на экспертизу одно-

временно с проектной документацией или до направления проектной документации на экс-

пертизу. 

7. Застройщик или технический заказчик может направить по собственной инициати-

ве проектную документацию объектов капитального строительства, указанных в частях 3 и 4 

настоящей статьи, и результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки такой 

проектной документации, на государственную экспертизу или негосударственную эксперти-

зу. 

8. Проектная документация всех объектов, указанных в пункте 5.1 статьи 6 Градо-

строительного кодексом Российской Федерации, объектов, строительство, реконструкция 

которых финансируются за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федера-

ции, автомобильных дорог общего пользования, капитальный ремонт которых финансирует-

ся или предполагается финансировать за счет средств бюджетов бюджетной системы Рос-

сийской Федерации, объектов культурного наследия регионального и местного значения (в 

случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия региональ-

ного или местного значения затрагиваются конструктивные и другие характеристики надеж-

ности и безопасности указанного объекта) и результаты инженерных изысканий, выполнен-

ных для подготовки такой проектной документации, а также проектная документация объек-

тов, строительство, реконструкцию которых предполагается осуществлять на землях особо 

охраняемых природных территорий, объектов, используемых для размещения и (или) обез-

вреживания отходов I - V классов опасности, подлежат государственной экспертизе. 

9. Подтверждением того, что изменения, внесенные в проектную документацию после 

получения положительного заключения экспертизы проектной документации, не затрагива-

ют конструктивные и другие характеристики безопасности объекта капитального строитель-

ства, является заключение органа исполнительной власти или организации, проводивших 

экспертизу проектной документации, в которую внесены изменения. В случае модификации 

такой проектной документации для строительства, реконструкции, капитального ремонта 

объектов капитального строительства, финансирование которых планируется за счет средств 

бюджетов бюджетной системы Российской Федерации или обеспечивается юридическими 

лицами, указанными в части 2 статьи 48.2 Градостроительного кодексом Российской Феде-

рации, указанное заключение также подтверждает, что изменения, внесенные в проектную 

документацию после получения положительного заключения экспертизы проектной доку-

ментации, не приводят к увеличению сметы на их строительство или реконструкцию в сопо-

ставимых ценах. Подготовка указанного заключения осуществляется в срок не более чем 
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тридцать дней в порядке, установленном федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и норма-

тивно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства. 

При этом для подготовки предусмотренного настоящей частью заключения в орган исполни-

тельной власти или организацию, проводившие экспертизу проектной документации объекта 

капитального строительства, направляются на рассмотрение те разделы проектной докумен-

тации объекта капитального строительства, в которые внесены изменения. 

10. В случае, если в проектной документации, указанной в части 9 настоящей статьи, 

имеются изменения, затрагивающие конструктивные и другие характеристики безопасности 

объекта капитального строительства и (или) приводящие к увеличению сметы на его строи-

тельство или реконструкцию в сопоставимых ценах, орган исполнительной власти или орга-

низация, проводившие экспертизу проектной документации такого объекта капитального 

строительства, отказывают в выдаче указанного в настоящей части заключения. В этом слу-

чае проектная документация, в которую внесены изменения, подлежит экспертизе в порядке, 

установленном Правительством Российской Федерации в соответствии с настоящей статьей. 

11. Государственная экспертиза проектной документации и государственная экспер-

тиза результатов инженерных изысканий проводятся федеральным органом исполнительной 

власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченными 

на проведение государственной экспертизы проектной документации, или подведомствен-

ными указанным органам государственными (бюджетными или автономными) учреждения-

ми, уполномоченной организацией, осуществляющей государственное управление использо-

ванием атомной энергии и государственное управление при осуществлении деятельности, 

связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия и ядерных энергети-

ческих установок военного назначения. 

12. Государственная экспертиза проектной документации всех объектов, указанных в 

пункте 5.1 статьи 6 Градостроительного кодексом Российской Федерации, и государственная 

экспертиза результатов инженерных изысканий, выполняемых для подготовки такой проект-

ной документации, при условии, если иное не установлено Федеральным законом "О введе-

нии в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации", проводятся федераль-

ным органом исполнительной власти, указанным в абзаце первом части 3 статьи 6.1 кодек-

сом Российской Федерации, или подведомственным ему государственным (бюджетным или 

автономным) учреждением, за исключением случаев, указанных в настоящей статье, а также 

в отношении объектов, используемых для размещения и (или) обезвреживания отходов I - V 

классов опасности, определены иные федеральные органы исполнительной власти. 

13. Государственная экспертиза проектной документации иных объектов капитально-

го строительства и государственная экспертиза результатов инженерных изысканий, выпол-

няемых для подготовки такой проектной документации, проводятся органом исполнительной 

власти субъекта Российской Федерации или подведомственным ему государственным (бюд-

жетным или автономным) учреждением по месту нахождения земельного участка, на кото-

ром планируется осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строи-

тельства. 

14. Негосударственная экспертиза проектной документации и (или) негосударствен-

ная экспертиза результатов инженерных изысканий проводятся юридическими лицами, соот-

ветствующими требованиям, установленным статьей 50 Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации. 

15. Юридические лица, указанные в части 14 настоящей статьи, не вправе проводить 

негосударственную экспертизу проектной документации и (или) негосударственную экспер-

тизу результатов инженерных изысканий, если подготовка такой проектной документации и 

(или) выполнение таких инженерных изысканий осуществлялись указанными юридическими 

лицами. Нарушение данного требования является основанием для аннулирования аккредита-

ции указанных юридических лиц на право проведения негосударственной экспертизы про-
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ектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов инженерных изыс-

каний. 

16. Подготовку заключений государственной экспертизы проектной документации и 

(или) государственной экспертизы результатов инженерных изысканий и негосударственной 

экспертизы проектной документации и (или) негосударственной экспертизы результатов ин-

женерных изысканий вправе осуществлять физические лица, аттестованные в соответствии 

со статьей 49.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, по направлению дея-

тельности эксперта, указанному в квалификационном аттестате. 

17. Предметом экспертизы являются оценка соответствия проектной документации 

требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, эколо-

гическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного насле-

дия, требованиям пожарной, промышленной, ядерной, радиационной и иной безопасности, а 

также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных 

изысканий требованиям технических регламентов. 

18. При проведении экспертизы проектной документации, подготовленной с исполь-

зованием проектной документации повторного использования, оценка разделов проектной 

документации, в которые не вносились изменения, на предмет соответствия этих разделов 

требованиям технических регламентов не проводится. 

19. Не допускается проведение иных экспертиз проектной документации, за исключе-

нием экспертизы проектной документации, предусмотренной настоящей статьей, государ-

ственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия, а также государственной экологической экс-

пертизы проектной документации объектов, строительство, реконструкцию которых предпо-

лагается осуществлять в исключительной экономической зоне Российской Федерации, на 

континентальном шельфе Российской Федерации, во внутренних морских водах, в террито-

риальном море Российской Федерации, на землях особо охраняемых природных территорий, 

на Байкальской природной территории, а также проектной документации объектов, исполь-

зуемых для размещения и (или) обезвреживания отходов I - V классов опасности, искус-

ственных земельных участков на водных объектах. 

20. Срок проведения государственной экспертизы определяется сложностью объекта 

капитального строительства, но не должен превышать шестьдесят дней. Указанный срок мо-

жет быть продлен по заявлению застройщика или технического заказчика не более чем на 

тридцать дней. 

21. Не допускается выдача заключения экспертизы проектной документации и (или) 

результатов инженерных изысканий до включения сведений о таком заключении в единый 

государственный реестр заключений экспертизы проектной документации объектов капи-

тального строительства. 

22. Основаниями для отказа в принятии проектной документации и (или) результатов 

инженерных изысканий, направленных на экспертизу, являются: 

1) отсутствие в составе проектной документации разделов, предусмотренных частями 

12 и 13 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

2) подготовка проектной документации лицом, которое не соответствует требованиям, 

указанным в частях 4 и 5 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

3) отсутствие результатов инженерных изысканий, указанных в части 6 статьи 47 Гра-

достроительного кодекса Российской Федерации, или отсутствие положительного заключе-

ния экспертизы результатов инженерных изысканий (в случае, если результаты инженерных 

изысканий были направлены на экспертизу до направления на экспертизу проектной доку-

ментации); 

4) несоответствие результатов инженерных изысканий составу и форме, установлен-

ным в соответствии с частью 6 статьи 47 Градостроительного кодекса Российской Федера-

ции; 
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5) выполнение инженерных изысканий, результаты которых направлены на эксперти-

зу, лицом, которое не соответствует требованиям, указанным в частях 2 и 3 статьи 47 Градо-

строительного кодекса Российской Федерации; 

6) направление на экспертизу не всех документов, предусмотренных Правительством 

Российской Федерации в соответствии с частью  настоящей статьей; 

7) направление проектной документации и (или) результатов инженерных изысканий 

в орган исполнительной власти, государственное учреждение, если в соответствии с Градо-

строительным кодексом Российской Федерации проведение государственной экспертизы та-

ких проектной документации и (или) результатов инженерных изысканий осуществляется 

иным органом исполнительной власти, иным государственным учреждением; 

23. Результатом экспертизы проектной документации является заключение о соответ-

ствии (положительное заключение) или несоответствии (отрицательное заключение) проект-

ной документации требованиям технических регламентов и результатам инженерных изыс-

каний, требованиям к содержанию разделов проектной документации, предусмотренным в 

соответствии с частью 13 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а 

также о соответствии результатов инженерных изысканий требованиям технических регла-

ментов (в случае, если результаты инженерных изысканий были направлены на экспертизу 

одновременно с проектной документацией). В случае, если результаты инженерных изыска-

ний были направлены на экспертизу до направления проектной документации на экспертизу, 

результатом экспертизы является заключение о соответствии (положительное заключение) 

или несоответствии (отрицательное заключение) результатов инженерных изысканий требо-

ваниям технических регламентов. 

24. Отрицательное заключение экспертизы может быть оспорено застройщиком или 

техническим заказчиком в судебном порядке. Застройщик или технический заказчик вправе 

направить повторно проектную документацию и (или) результаты инженерных изысканий на 

экспертизу после внесения в них необходимых изменений. 

25. В случае несогласия с заключением экспертизы проектной документации и (или) 

экспертизы результатов инженерных изысканий застройщик, технический заказчик или их 

представитель в течение трех лет со дня утверждения такого заключения вправе обжаловать 

его в экспертной комиссии, созданной федеральным органом исполнительной власти, осу-

ществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому 

регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства, в порядке, уста-

новленном указанным федеральным органом исполнительной власти. Решение такой экс-

пертной комиссии о подтверждении или неподтверждении заключения государственной экс-

пертизы или негосударственной экспертизы является обязательным для органа или органи-

зации, которые провели соответствующие экспертизу проектной документации и (или) экс-

пертизу результатов инженерных изысканий, застройщика, технического заказчика. 

26. Решение экспертной комиссии, указанной в части 12 настоящей статьи, о под-

тверждении или неподтверждении заключения экспертизы проектной документации и (или) 

экспертизы результатов инженерных изысканий может быть обжаловано в судебном поряд-

ке. 

 

Статья 32. Разрешение на строительство 

 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает 

соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным ре-

гламентом (за исключением случая, предусмотренного частью 2 настоящей статьи), проек-

том планировки территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, 

если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка про-

екта планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при осуществ-

лении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося 

линейным объектом (далее - требования к строительству, реконструкции объекта капиталь-
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ного строительства), или требованиям, установленным проектом планировки территории и 

проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линей-

ного объекта, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на зе-

мельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка 

и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством 

Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять 

строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением случа-

ев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

2. В случае, если на земельный участок не распространяется действие градострои-

тельного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный ре-

гламент, разрешение на строительство подтверждает соответствие проектной документации 

установленным в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодексом Россий-

ской Федерации требованиям к назначению, параметрам и размещению объекта капитально-

го строительства на указанном земельном участке. 

3. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществля-

ются на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных 

настоящей статьей. 

3. Не допускается выдача разрешений на строительство при отсутствии правил земле-

пользования и застройки, за исключением строительства, реконструкции объектов федераль-

ного значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципаль-

ных районов, объектов капитального строительства на земельных участках, на которые не 

распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавли-

ваются градостроительные регламенты, и в иных предусмотренных федеральными законами 

случаях. 

4. Разрешение на строительство выдается органом местного самоуправления по месту 

нахождения земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных частями 5 - 6 

настоящей статьи и другими федеральными законами. 

5. Разрешение на строительство выдается в случае осуществления строительства, ре-

конструкции: 

1) объекта капитального строительства на земельном участке, предоставленном поль-

зователю недр и необходимом для ведения работ, связанных с пользованием недрами (за ис-

ключением работ, связанных с пользованием участками недр местного значения), - феде-

ральным органом управления государственным фондом недр; 

6) объекта капитального строительства, строительство, реконструкцию которого пла-

нируется осуществлять в границах особо охраняемой природной территории (за исключени-

ем лечебно-оздоровительных местностей и курортов), - федеральным органом исполнитель-

ной власти, органом государственной власти субъекта Российской Федерации или органом 

местного самоуправления, в ведении которого находится соответствующая особо охраняемая 

природная территория; 

6. В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 

затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого 

объекта, исполнительными органами государственной власти или органами местного само-

управления, уполномоченными в области сохранения, использования, популяризации и гос-

ударственной охраны объектов культурного наследия, выдается разрешение на строитель-

ство в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

7. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства за-

стройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство непосредственно в 

уполномоченные на выдачу разрешений на строительство в соответствии с настоящей стать-

ей федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Рос-

сийской Федерации, орган местного самоуправления, Заявление о выдаче разрешения на 

строительство может быть подано через многофункциональный центр в соответствии с со-

глашением о взаимодействии между многофункциональным центром и уполномоченным на 
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выдачу разрешений на строительство в соответствии настоящей статьей федеральным орга-

ном исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федера-

ции, органом местного самоуправления. К указанному заявлению прилагаются следующие 

документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок; 

2) при наличии соглашения о передаче в случаях, установленных бюджетным законо-

дательством Российской Федерации, органом государственной власти (государственным ор-

ганом),  органом управления государственным внебюджетным фондом или органом местно-

го самоуправления полномочий государственного (муниципального) заказчика, заключенно-

го при осуществлении бюджетных инвестиций, - указанное соглашение, правоустанавлива-

ющие документы на земельный участок правообладателя, с которым заключено это согла-

шение; 

3) градостроительный план земельного участка, выданный не ранее чем за три года до 

дня представления заявления на получение разрешения на строительство, или в случае выда-

чи разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта планировки террито-

рии и проекта межевания территории; 

4) материалы, содержащиеся в проектной документации: 

а) пояснительная записка; 

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответ-

ствии с информацией, указанной в градостроительном плане земельного участка, с обозна-

чением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к 

нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия; 

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая располо-

жение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации 

по планировке территории применительно к линейным объектам; 

г) архитектурные решения; 

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения с обозначением мест подключения (технологического присоеди-

нения) проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения; 

е) проект организации строительства объекта капитального строительства; 

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строи-

тельства, их частей; 

з) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохра-

нения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и 

коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, 

объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам 

жилищного фонда в случае строительства, реконструкции указанных объектов при условии, 

что экспертиза проектной документации указанных объектов не проводилась в соответствии 

со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

5) положительное заключение экспертизы проектной документации объекта капи-

тального строительства (применительно к отдельным этапам строительства в случае, преду-

смотренном частью 12.1 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации), ес-

ли такая проектная документация подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градо-

строительного кодекса Российской Федерации, положительное заключение государственной 

экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 3.4 статьи 49 Гра-

достроительного кодекса Российской Федерации, положительное заключение государствен-

ной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 

6 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

6) заключение, предусмотренное частью 3.5 статьи 49 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, в случае использования модифицированной проектной документа-

ции; 
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7) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение); 

8) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае ре-

конструкции такого объекта, за исключением указанных в пункте 9 настоящей части случаев 

реконструкции многоквартирного дома; 

9) решение общего собрания собственников помещений и машино-мест в многоквар-

тирном доме, принятое в соответствии с жилищным законодательством в случае рекон-

струкции многоквартирного дома, или, если в результате такой реконструкции произойдет 

уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме, согласие всех собственни-

ков помещений и машино-мест в многоквартирном доме; 

10) копия свидетельства об аккредитации юридического лица, выдавшего положи-

тельное заключение негосударственной экспертизы проектной документации, в случае, если 

представлено заключение негосударственной экспертизы проектной документации; 

11) документы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объ-

ектах культурного наследия, в случае, если при проведении работ по сохранению объекта 

культурного наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности такого объекта. 

8. Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в пунктах 1, 2 

и 5 части 7 настоящей статьи, запрашиваются органами, указанными в абзаце первом части 7 

настоящей статьи, в государственных органах, органах местного самоуправления и подве-

домственных государственным органам или органам местного самоуправления организаци-

ях, в распоряжении которых находятся указанные документы, в срок не позднее трех рабо-

чих дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство, если застрой-

щик не представил указанные документы самостоятельно. 

9. Документы, указанные в пункте 1 части 7 настоящей статьи, направляются заявите-

лем самостоятельно, если указанные документы (их копии или сведения, содержащиеся в 

них) отсутствуют в Едином государственном реестре недвижимости. 

10. В целях строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в 

уполномоченные на выдачу разрешений на строительство в соответствии с настоящей стать-

ей федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Рос-

сийской Федерации или орган местного самоуправления непосредственно либо через мно-

гофункциональный центр. Для принятия решения о выдаче разрешения на строительство 

необходимы следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок; 

2) градостроительный план земельного участка, выданный не ранее чем за три года до 

дня представления заявления на получение разрешения на строительство; 

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места раз-

мещения объекта индивидуального жилищного строительства; 

4) описание внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства в 

случае, если строительство или реконструкция объекта индивидуального жилищного строи-

тельства планируется в границах территории исторического поселения федерального или ре-

гионального значения, за исключением случая, предусмотренного частью 10.2 настоящей 

статьи. Описание внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства 

включает в себя его описание в текстовой форме и графическое описание. Описание внешне-

го облика объекта индивидуального жилищного строительства в текстовой форме включает 

в себя указание на параметры объекта индивидуального жилищного строительства, цветовое 

решение его внешнего облика, планируемые к использованию строительные материалы, 

определяющие внешний облик такого объекта, а также описание иных характеристик такого 

объекта, требования к которым установлены градостроительным регламентом в качестве 

требований к архитектурным решениям объекта капитального строительства. Графическое 
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описание представляет собой изображение внешнего облика объекта индивидуального жи-

лищного строительства, включая его фасады и конфигурацию объекта. 

11. Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в пунктах 1 

и 2 части 10 настоящей статьи, запрашиваются органами, указанными в абзаце первом части 

9 настоящей статьи, в государственных органах, органах местного самоуправления и подве-

домственных государственным органам или органам местного самоуправления организаци-

ях, в распоряжении которых находятся указанные документы в соответствии с нормативны-

ми правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов 

Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, если застройщик не предста-

вил указанные документы самостоятельно. 

12. Документы, указанные в пункте 1 части 10 настоящей статьи, направляются заяви-

телем самостоятельно, если указанные документы (их копии или сведения, содержащиеся в 

них) отсутствуют в Едином государственном реестре недвижимости. 

13. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган ис-

полнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган 

местного самоуправления или уполномоченная организация, в течение семи рабочих дней со 

дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство, за исключением случая, 

предусмотренного частью 14 настоящей статьи: 

1) проводят проверку наличия документов, необходимых для принятия решения о вы-

даче разрешения на строительство; 

2) проводят проверку соответствия проектной документации или схемы планировоч-

ной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивиду-

ального жилищного строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта ка-

питального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения 

разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, или в случае 

выдачи разрешения на строительство линейного объекта требованиям проекта планировки 

территории и проекта межевания территории, а также допустимости размещения объекта ка-

питального строительства в соответствии с разрешенным использованием земельного участ-

ка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодатель-

ством Российской Федерации. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предель-

ных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проект-

ной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на 

соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных па-

раметров разрешенного строительства, реконструкции; 

3) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения 

с указанием причин отказа. 

14. Орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный 

в области охраны объектов культурного наследия, в течение двадцати пяти дней со дня по-

ступления от органа или организации, уполномоченных на выдачу разрешений на строитель-

ство, предусмотренного пунктом 3 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Россий-

ской Федерации раздела проектной документации объекта капитального строительства или 

предусмотрен пунктом 4 части 9 настоящей статьи описания внешнего облика объекта инди-

видуального жилищного строительства рассматривает указанные раздел проектной докумен-

тации объекта капитального строительства или описание внешнего облика объекта индиви-

дуального жилищного строительства и направляет в указанные орган или организацию за-

ключение о соответствии или несоответствии указанных раздела проектной документации 

объекта капитального строительства или описания внешнего облика объекта индивидуально-

го жилищного строительства предмету охраны исторического поселения и требованиям к 

архитектурным решениям объектов капитального строительства, установленным градостро-

ительным регламентом применительно к территориальной зоне, расположенной в границах 

территории исторического поселения федерального или регионального значения. Направле-

ние органом или организацией, уполномоченными в соответствии с Градостроительным ко-
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дексом Российской Федерации на выдачу разрешений на строительство, указанных раздела 

проектной документации объекта капитального строительства или описания внешнего обли-

ка объекта индивидуального жилищного строительства в орган исполнительной власти субъ-

екта Российской Федерации, уполномоченный в области охраны объектов культурного 

наследия, и направление органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, указанных в настоящей 

части заключений в орган или организацию, уполномоченные в соответствии с Градострои-

тельным кодексом Российской Федерации на выдачу разрешений на строительство, осу-

ществляются в порядке межведомственного информационного взаимодействия. 

15. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган ис-

полнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган 

местного самоуправления по заявлению застройщика могут выдать разрешение на отдельные 

этапы строительства, реконструкции. 

16. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган ис-

полнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган 

местного отказывают в выдаче разрешения на строительство при отсутствии документов, 

предусмотренных частями 7 и 9 настоящей статьи, или несоответствии представленных до-

кументов требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, 

установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строитель-

ство градостроительного плана земельного участка, или в случае выдачи разрешения на 

строительство линейного объекта требованиям проекта планировки территории и проекта 

межевания территории, а также разрешенному использованию земельного участка и (или) 

ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Рос-

сийской Федерации, требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предель-

ных параметров разрешенного строительства, реконструкции. Неполучение или несвоевре-

менное получение документов, запрошенных в соответствии с настоящей статьей, не может 

являться основанием для отказа в выдаче разрешения на строительство. Основанием для от-

каза в выдаче разрешения на строительство является также поступившее от органа исполни-

тельной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области охраны объек-

тов культурного наследия, заключение о несоответствии раздела проектной документации 

объекта капитального строительства или описания внешнего облика объекта индивидуально-

го жилищного строительства предмету охраны исторического поселения и требованиям к 

архитектурным решениям объектов капитального строительства, установленным градостро-

ительным регламентом применительно к территориальной зоне, расположенной в границах 

территории исторического поселения федерального или регионального значения. 

17. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в 

судебном порядке. 

18. Выдача разрешения на строительство осуществляется уполномоченными на выда-

чу разрешения на строительство федеральным органом исполнительной власти, органом ис-

полнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления 

без взимания платы. В течение трех дней со дня выдачи разрешения на строительство ука-

занные органы, направляют копию такого разрешения в федеральный орган исполнительной 

власти, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в слу-

чае, если выдано разрешение на строительство объектов капитального строительства, ука-

занных в пункте 5.1 статьи 6 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или в ор-

ган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный на осуществ-

ление государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на строи-

тельство иных объектов капитального строительства. 

19. Форма разрешения на строительство устанавливается уполномоченным Прави-

тельством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

20. Обязательным приложением к разрешению на строительство объекта индивиду-

ального жилищного строительства является представленное застройщиком описание внеш-
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него облика объекта индивидуального жилищного строительства, за исключением случаев, 

предусмотренного настоящей статьей. 

21. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу 

для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строи-

тельства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяй-

ства; 

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального 

строительства (киосков, навесов и других); 

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного ис-

пользования; 

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие из-

менения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопас-

ности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, 

установленные градостроительным регламентом; 

5) капитального ремонта объектов капитального строительства; 

6) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных подготовлен-

ными, согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о недрах техническим проектом разработки месторождений полезных ископае-

мых или иной проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием 

участками недр; 

5) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Фе-

дерации, законодательством субъектов Российской Федерации о градостроительной деятель-

ности получение разрешения на строительство не требуется. 

22. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство 

обязан безвозмездно передать в федеральный орган исполнительной власти, орган исполни-

тельной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления , выдавшие 

разрешение на строительство, сведения о площади, о высоте и количестве этажей планируе-

мого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, 

один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий 

разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 и 11.1 части 12 ста-

тьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или один экземпляр копии схе-

мы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объ-

екта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной систе-

ме обеспечения градостроительной деятельности. Указанные в настоящей части документы 

(их копии или сведения, содержащиеся в них) могут быть направлены в электронной форме. 

В случае получения разрешения на строительство объекта капитального строительства в гра-

ницах территории исторического поселения застройщик в течение десяти дней со дня полу-

чения указанного разрешения обязан также безвозмездно передать в такие орган или органи-

зацию предусмотренный пунктом 3 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Россий-

ской Федерации раздел проектной документации объекта капитального строительства или 

предусмотренное пунктом 4 части 9 настоящей статьи описание внешнего облика объекта 

индивидуального жилищного строительства, за исключением случая, если строительство или 

реконструкция такого объекта планируется в соответствии с типовым архитектурным реше-

нием объекта капитального строительства. 

23. Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный проектом 

организации строительства объекта капитального строительства, за исключением случаев, 

если такое разрешение выдается в соответствии с настоящей статьей. Разрешение на индиви-

дуальное жилищное строительство выдается на десять лет. 

24. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен федеральным 

органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Фе-

дерации, органом местного самоуправления или уполномоченной организацией, по заявле-
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нию застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия 

такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть 

отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капи-

тального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.  

25. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный 

участок и объекты капитального строительства сохраняется, за исключением случаев, преду-

смотренных частью 26 настоящей статьи. 

26. Действие разрешения на строительство прекращается на основании решения 

уполномоченных на выдачу разрешений на строительство федерального органа исполни-

тельной власти, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органа 

местного самоуправления в случае: 

1) принудительного прекращения права собственности и иных прав на земельные 

участки, в том числе изъятия земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд; 

2) отказа от права собственности и иных прав на земельные участки; 

3) расторжения договора аренды и иных договоров, на основании которых у граждан 

и юридических лиц возникли права на земельные участки; 

4) прекращения права пользования недрами, если разрешение на строительство выда-

но на строительство, реконструкцию объекта капитального строительства на земельном 

участке, предоставленном пользователю недр и необходимом для ведения работ, связанных с 

пользованием недрами. 

27. Уполномоченными на выдачу разрешений на строительство федеральным органом 

исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

органом местного самоуправления принимается решение о прекращении действия разреше-

ния на строительство в срок не более чем тридцать рабочих дней со дня прекращения прав на 

земельный участок или права пользования недрами по основаниям, указанным в части 26 

настоящей статьи. 

28. В случае образования земельного участка путем объединения земельных участков, 

в отношении которых или одного из которых выдано разрешение на строительство, физиче-

ское или юридическое лицо, у которого возникло право на образованный земельный участок, 

вправе осуществлять строительство на таком земельном участке на условиях, содержащихся 

в указанном разрешении на строительство. 

29. В случае образования земельных участков путем раздела, перераспределения зе-

мельных участков или выдела из земельных участков, в отношении которых выдано разре-

шение на строительство, физическое или юридическое лицо, у которого возникло право на 

образованные земельные участки, вправе осуществлять строительство на таких земельных 

участках на условиях, содержащихся в указанном разрешении на строительство, с соблюде-

нием требований к размещению объектов капитального строительства, установленных в со-

ответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и земельным законода-

тельством. В этом случае требуется получение градостроительного плана образованного зе-

мельного участка, на котором планируется осуществлять строительство, реконструкцию 

объекта капитального строительства. Ранее выданный градостроительный план земельного 

участка, из которого образованы земельные участки путем раздела, перераспределения зе-

мельных участков или выдела из земельных участков, утрачивает силу со дня выдачи градо-

строительного плана на один из образованных земельных участков. 

30. В случае, если земельные участки были образованы в границах зоны размещения 

линейного объекта, предусмотренной проектом планировки территории, и если для получе-

ния разрешения на строительство линейного объекта была представлена проектная докумен-

тация, разработанная на основании проекта планировки территории и проекта межевания 

территории, сохраняется действие ранее выданного разрешения на строительство такого 

объекта и внесение изменений в такое разрешение не требуется. 
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31. В течение пяти рабочих дней со дня принятия решения о прекращении действия 

разрешения на строительство или со дня внесения изменений в разрешение на строительство 

уполномоченными на выдачу разрешений на строительство федеральным органом исполни-

тельной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом 

местного уведомляют о таком решении или таких изменениях: 

1) федеральный орган исполнительной власти или орган исполнительной власти субъ-

екта Российской Федерации, осуществляющие государственный строительный надзор при 

строительстве, реконструкции объекта капитального строительства, действие разрешения на 

строительство которого прекращено или в разрешение на строительство которого внесено 

изменение; 

2) федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный Правительством Рос-

сийской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государствен-

ной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предо-

ставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости (далее 

- орган регистрации прав), по месту нахождения земельного участка, действие разрешения на 

строительство на котором прекращено или в разрешение на строительство на котором внесе-

но изменение; 

 

Статья 33. Осуществление строительства, реконструкции, капитального  

ремонта объекта капитального строительства 

  

1. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов ка-

питального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капиталь-

ного строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или 

юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетель-

ства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, ка-

питальному ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми фи-

зическими или юридическими лицами. 

2. Лицом, осуществляющим строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объ-

екта капитального строительства (далее - лицо, осуществляющее строительство), может яв-

ляться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на осно-

вании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее строительство, 

организует и координирует работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту 

объекта капитального строительства, обеспечивает соблюдение требований проектной доку-

ментации, технических регламентов, техники безопасности в процессе указанных работ и 

несет ответственность за качество выполненных работ и их соответствие требованиям про-

ектной документации. Лицо, осуществляющее строительство, вправе выполнять определен-

ные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капиталь-

ного строительства самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, 

предусмотренным частью 1 настоящей статьи, и (или) с привлечением других соответству-

ющих этим требованиям лиц. 

3. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 

капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора 

с застройщиком или техническим заказчиком, застройщик или технический заказчик должен 

подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для 

реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строи-

тельство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на 

строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем 

на шесть месяцев застройщик или технический заказчик должен обеспечить консервацию 

объекта капитального строительства. 

4. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федера-

ции при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства 

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=126349&rnd=244973.607718444&dst=100105&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.494522607&dst=101120&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=119995&rnd=244973.2780721275&dst=100008&fld=134
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предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или технический заказчик 

заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, рекон-

струкции объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осу-

ществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной 

власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации извещение о начале 

таких работ, к которому прилагаются следующие документы: 

1) копия разрешения на строительство; 

2) проектная документация в полном объеме, а в случаях выдачи разрешения на от-

дельный этап строительства, реконструкции в объеме, необходимом для осуществления со-

ответствующего этапа строительства; 

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий; 

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ; 

5) положительное заключение экспертизы проектной документации в случае, если 

проектная документация объекта капитального строительства подлежит. 

5. Лицо, осуществляющее строительство, вправе не представлять документы, преду-

смотренные пунктами 1 и 4 настоящей статьи. В этом случае органы государственного стро-

ительного надзора самостоятельно запрашивают указанные документы (сведения, содержа-

щиеся в них) в органе, выдавшем разрешение на строительство. 

6. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, рекон-

струкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с зада-

нием застройщика или технического заказчика (в случае осуществления строительства, ре-

конструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, тре-

бованиями к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установ-

ленными на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство гра-

достроительного плана земельного участка, разрешенным использованием земельного 

участка, ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодатель-

ством Российской Федерации, требованиями технических регламентов и при этом обеспечи-

вать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований без-

опасности труда, сохранности объектов культурного наследия. Лицо, осуществляющее стро-

ительство, также обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются 

строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, 

представителей застройщика или технического заказчика, органов государственного строи-

тельного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный 

контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или 

технического заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о 

сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных 

недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении вы-

явленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных ма-

териалов. 

7. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной доку-

ментации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, ка-

питального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной 

застройщиком или техническим заказчиком проектной документации после внесения в нее 

соответствующих изменений в порядке, установленном уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

8. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта лицо, осуществ-

ляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, капитальный 

ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренные законодатель-

ством Российской Федерации об объектах культурного наследия. 
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Статья 34. Строительный контроль 

  

1. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, ка-

питального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия 

выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, ре-

зультатам инженерных изысканий, требованиям к строительству, реконструкции объекта ка-

питального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения 

разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, а также разре-

шенному использованию земельного участка и ограничениям, установленным в соответ-

ствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. 

2. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В 

случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании 

договора строительный контроль проводится также застройщиком или техническим заказчи-

ком либо привлекаемым ими на основании договора физическим или юридическим лицом. 

Застройщик или технический заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осу-

ществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняе-

мых работ проектной документации. 

3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного 

строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте ка-

питального строительства. 

4. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капи-

тального строительства лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим 

строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строи-

тельства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), должен проводить-

ся контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта ка-

питального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, ка-

питального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после вы-

полнения других работ, а также за безопасностью строительных конструкций и участков се-

тей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведе-

ния строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других 

строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, за соот-

ветствием указанных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регла-

ментов и проектной документации. До проведения контроля за безопасностью строительных 

конструкций должен проводиться контроль за выполнением всех работ, которые оказывают 

влияние на безопасность таких конструкций и в соответствии с технологией строительства, 

реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть 

проведен после выполнения других работ, а также в случаях, предусмотренных проектной 

документацией, требованиями технических регламентов, должны проводиться испытания 

таких конструкций. По результатам проведения контроля за выполнением указанных работ, 

безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспече-

ния составляются акты освидетельствования указанных работ, конструкций, участков сетей 

инженерно-технического обеспечения. 

5. При выявлении по результатам проведения контроля недостатков указанных в ча-

сти 4 настоящей статьи работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспе-

чения застройщик или технический заказчик может потребовать проведения контроля за вы-

полнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инже-

нерно-технического обеспечения повторно после устранения выявленных недостатков. Акты 

освидетельствования таких работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического 

обеспечения должны составляться только после устранения выявленных недостатков. 

6. В случаях, если выполнение указанных в части 4 настоящей статьи других работ 

должно быть начато более чем через шесть месяцев со дня окончания проведения соответ-

ствующего контроля, контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние на без-
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опасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строитель-

ства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может 

быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью строительных кон-

струкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявлен-

ных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки 

или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-

технического обеспечения, должен быть проведен повторно с составлением соответствую-

щих актов. 

7. Замечания застройщика или технического заказчика, привлекаемых застройщиком 

или техническим заказчиком для проведения строительного контроля лиц, осуществляющих 

подготовку проектной документации, о недостатках выполнения работ при строительстве, 

реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства должны быть 

оформлены в письменной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт, 

который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и ли-

цом, осуществляющим строительство. 

 

Статья 35. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

  

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который 

удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строитель-

ства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной докумен-

тацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального 

строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строи-

тельства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на 

строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию 

земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту 

планировки территории и проекту межевания территории, а также ограничениям, установ-

ленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. 

2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, ор-

ган местного самоуправления выдавшие разрешение на строительство, непосредственно или 

через многофункциональный центр с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию. 

3. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию необ-

ходимы следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок; 

2) градостроительный план земельного участка, представленный для получения раз-

решения на строительство, или в случае строительства, реконструкции линейного объекта 

проект планировки территории и проект межевания территории; 

3) разрешение на строительство; 

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строи-

тельства, реконструкции на основании договора); 

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного объ-

екта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный ли-

цом, осуществляющим строительство; 

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструиро-

ванного объекта капитального строительства проектной документации, в том числе требова-

ниям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального 

строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный ли-

цом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застрой-

щиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции 

на основании договора, а также лицом, осуществляющим строительный контроль, в случае 
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осуществления строительного контроля на основании договора), за исключением случаев 

осуществления строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строи-

тельства; 

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного 

объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями 

организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения 

(при их наличии); 

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта 

капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в 

границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подпи-

санная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и 

застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, рекон-

струкции на основании договора), за исключением случаев строительства, реконструкции 

линейного объекта; 

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если преду-

смотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии постро-

енного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических 

регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффектив-

ности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета 

используемых энергетических ресурсов, заключение федерального государственного эколо-

гического надзора в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного ко-

декса Российской Федерации; 

10) документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования 

гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате 

аварии на опасном объекте в соответствии с законодательством Российской Федерации об 

обязательном страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за при-

чинение вреда в результате аварии на опасном объекте; 

11) акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, 

утвержденный соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, опреде-

ленным Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", при проведе-

нии реставрации, консервации, ремонта этого объекта и его приспособления для современ-

ного использования; 

12) технический план объекта капитального строительства, подготовленный в соот-

ветствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О государственной реги-

страции недвижимости". 

4. Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в пунктах 1, 2, 

3 и 9 части 3 настоящей статьи, запрашиваются органами, указанными в части 2 настоящей 

статьи, в государственных органах, органах местного самоуправления и подведомственных 

государственным органам или органам местного самоуправления организациях, в распоря-

жении которых находятся указанные документы, если застройщик не представил указанные 

документы самостоятельно. 

5. Документы, указанные в пунктах 1, 4, 5, 6, 7, 8, 12 и 13 части 3 настоящей статьи, 

направляются заявителем самостоятельно, если указанные документы (их копии или сведе-

ния, содержащиеся в них) отсутствуют в распоряжении органов государственной власти, ор-

ганов местного самоуправления либо подведомственных государственным органам или ор-

ганам местного самоуправления организаций. Если документы, указанные в настоящей ча-

сти, находятся в распоряжении органов государственной власти, органов местного само-

управления либо подведомственных государственным органам или органам местного само-

управления организаций, такие документы запрашиваются органом, указанным в части 2 

настоящей статьи, в органах и организациях, в распоряжении которых находятся указанные 

документы, если застройщик не представил указанные документы самостоятельно. 

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.205197822&dst=433&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=200215&rnd=244973.294488569&dst=100115&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201286&rnd=244973.3215822838
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201501&rnd=244973.1543920877
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.78669052&dst=279&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2066117217&dst=280&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.3209114962&dst=281&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2743320722&dst=287&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2909424515&dst=217&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.125275445&dst=279&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2269724750&dst=282&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.1826927838&dst=283&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.11754631&dst=284&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.161619900&dst=376&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2160232447&dst=377&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.1863626198&dst=1257&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.232549638&dst=1258&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.52683773&dst=217&fld=134
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6. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию явля-

ется: 

1) отсутствие документов, указанных в части 3 4 настоящей статьи; 

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям к строительству, 

реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи пред-

ставленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земель-

ного участка, или в случае строительства, реконструкции, капитального ремонта линейного 

объекта требованиям проекта планировки территории и проекта межевания территории; 

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в 

разрешении на строительство; 

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта капиталь-

ного строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отноше-

нии объектов индивидуального жилищного строительства; 

5) несоответствие объекта капитального строительства разрешенному использованию 

земельного участка и (или) ограничениям, установленным в соответствии с земельным и 

иным законодательством Российской Федерации на дату выдачи представленного для полу-

чения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка градо-

строительным регламентом. 

7. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кро-

ме указанных в части 6 настоящей статьи оснований, является невыполнение застройщиком 

требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только по-

сле передачи безвозмездно в федеральный орган исполнительной власти, орган исполни-

тельной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления выдавшие 

разрешение на строительство, сведений о площади, о высоте и количестве этажей планируе-

мого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, 

одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий 

разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 и 11.1 части 12 ста-

тьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или одного экземпляра копии 

схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения 

объекта индивидуального жилищного строительства, а в случае строительства или рекон-

струкции объекта капитального строительства в границах территории исторического поселе-

ния также предусмотренного пунктом 3 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации раздела проектной документации объекта капитального строительства 

или предусмотренного пунктом 4 части 9 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации описания внешнего облика объекта индивидуального жилищного строительства 

(за исключением случая, если строительство или реконструкция объекта капитального стро-

ительства осуществлялись в соответствии с типовым архитектурным решением объекта ка-

питального строительства). 

8. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в 

судебном порядке. 

9. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного объекта) 

выдается застройщику в случае, если в федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления 

выдавшие разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображаю-

щей расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, 

расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и 

планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информа-

ционной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

10. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки 

на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изме-

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2570117978&dst=278&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.257529965&dst=100893&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.258942955&dst=101074&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.411423312&dst=327&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.188964095&dst=100765&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2434227718&dst=100771&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.190023103&dst=100773&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.12526041&dst=101403&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.12526041&dst=101403&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.268129885&dst=100766&fld=134
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нений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального 

строительства. 

11. Обязательным приложением к разрешению на ввод объекта в эксплуатацию явля-

ется представленный заявителем технический план объекта капитального строительства, 

подготовленный в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О 

государственной регистрации недвижимости". 

12. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения 

об объекте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его госу-

дарственного кадастрового учета. Состав таких сведений должен соответствовать установ-

ленным в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О государ-

ственной регистрации недвижимости" требованиям к составу сведений в графической и тек-

стовой частях технического плана. 

13. После окончания строительства объекта капитального строительства лицо, осу-

ществляющее строительство, обязано передать застройщику такого объекта результаты ин-

женерных изысканий, проектную документацию, акты освидетельствования работ, кон-

струкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения объекта капитального стро-

ительства, иную документацию, необходимую для эксплуатации такого объекта. 

 

Глава 7. Действие настоящих правил по отношению к ранее возникшим право-

отношениям и градостроительной документации 

 

Статья 36. Действие настоящих правил по отношению к ранее возникшим  

правоотношениям 

 

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования. 

2. В течение 14 дней со дня принятия настоящие Правила подлежат размещению в 

информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

3. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты 

органов местного самоуправления по вопросам, касающимся землепользования и застройки, 

применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

4. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных 

участков, строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов капитального 

строительства на их территории, разрешения на строительство, реконструкцию и капиталь-

ный ремонт которых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что срок действия 

разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт не истек. 

 

Статья 37. Действие настоящих правил по отношению к градостроительной  

документации 

 

1.На основании утвержденных Правил администрация сельского поселения вправе 

принимать решения: 

– о приведении в соответствие с настоящими Правилами утвержденной и не реализо-

ванной документации по планировке территории, в том числе в части установленных насто-

ящими Правилами градостроительных регламентов; 

– о подготовке новой документации по планировке территории, которая после утвер-

ждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки пред-

ложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ 

территориальных зон, состава территориальных зон, перечня видов разрешенного использо-

вания, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров раз-

решенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам. 

2. Органы местного самоуправления Сургодьского сельского поселения Торбеевского  

муниципального района исполняют положения данной статьи в случае заключения соглаше-

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201501&rnd=244973.55327294
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201501&rnd=244973.465114506
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ния о передаче полномочий в соответствии с ч.4 ст.15 Федерального закона № 131-ФЗ от 

06.10.2003. При отсутствии соглашения положения данной статьи  на территории сельского 

поселения решаются органами местного самоуправления Торбеевского муниципального 

района. В данном случае данные вопросы являются вопросами местного значения муници-

пального района. 
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Часть III. Карты градостроительного зонирования. Градостроительные регламенты 

 

Глава 8. Градостроительное зонирование. Основные принципы и понятия 

 

Статья 38. Карты градостроительного зонирования территории   Сургодьского  

сельского поселения 

 
1. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территори-

альных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности 

каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного 

земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных терри-

ториальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются 

применительно к одному земельному участку. 

2. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов 

культурного наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, 

границы территорий исторических поселений регионального значения. Границы указанных 

зон и территорий могут отображаться на отдельных картах. 

3. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливают-

ся территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по ком-

плексному и устойчивому развитию территории, в случае планирования осуществления та-

кой деятельности. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или не-

скольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. 

4. В состав правил землепользования и застройки Сургодьского  сельского поселения 

Торбеевского муниципального района Республики Мордовия входит карта градостроитель-

ного зонирования Сургодьского сельского поселения. 

 

Статья 39. Порядок установления территориальных зон 

 

1.При подготовке правил землепользования и застройки границы территориальных 

зон устанавливаются с учетом: 

– возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков; 

– функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных гене-

ральным планом поселения, схемой территориального планирования муниципального райо-

на;  

– определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориаль-

ных зон; 

– сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

– планируемых изменений границ земель различных категорий; 

– предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строитель-

ства, расположенным на смежных земельных участках. 

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

– линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противо-

положных направлений; 

– красным линиям; 

– границам земельных участков; 

– границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований; 

–- границам муниципальных образований; 

– естественным границам природных объектов; 

– иным границам. 
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4.  Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

 

Статья 40. Линии градостроительного регулирования 

 

1. Линии градостроительного регулирования устанавливаются проектами планировки 

территорий, а также проектами санитарно – защитных зон, проектами охранных зон памят-

ников истории и культуры, режимных объектов и т.д.  

2. На территории поселения действуют следующие линии градостроительного регу-

лирования: 

– красные линии; 

– линии регулирования застройки; 

– границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых инженерных 

сооружений, и коммуникаций; 

– границы зон охраняемого природного ландшафта. 

3. Основанием для установления, изменения, отмены линий градостроительного регу-

лирования является утвержденная документация по планировке территории. 

4. Линии градостроительного регулирования обязательны для исполнения после 

утверждения в установленном законодательством порядке документации по планировке тер-

ритории. 

 

Статья 41. Порядок установления градостроительных регламентов 

 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участ-

ков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и использу-

ется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строи-

тельства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитально-

го строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

документами территориального планирования муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах гра-

ниц территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участ-

ки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государ-

ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 

являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, 

параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об 

охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 
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3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных 

мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями 

использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, зе-

мель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природ-

ных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земель-

ных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опере-

жающего социально-экономического развития. 

7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных ре-

гламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанав-

ливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными за-

конами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон опреде-

ляется органами управления особыми экономическими зонами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные па-

раметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объек-

тов культурного наследия. 

9. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального стро-

ительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным па-

раметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного ис-

пользования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градострои-

тельным регламентом. 

10. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здо-

ровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с 

федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 

участков и объектов. 

 

Статья 42. Виды разрешенного использования земельных участков и  

объектов капитального строительства 

 

1. Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешенным счи-

тается такое использование, которое соответствует: 

– градостроительным регламентам настоящих Правил; 

– ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, ко-

гда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов 

культурного наследия; 

– ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в 

случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия 
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соответствующих ограничений;  

– иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая норматив-

ные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении 

частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы). 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые 

на земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зо-

нам и выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется самостоятельно (без до-

полнительных разрешений и согласований) правообладателями земельных участков и объек-

тов капитального строительства, при условии соблюдения требований технических регла-

ментов; 

б) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - виды деятельности, объекты капитального строи-

тельства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу пере-

числения этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов 

применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разре-

шения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федера-

ции и обязательного соблюдения требований технических регламентов; 

в) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимы 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного исполь-

зования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними. 

3. Для всех видов разрешенного использования допускается размещение и эксплуата-

ция линейных объектов (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог 

общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных соору-

жений (насаждений), информационных и геодезических знаков, если федеральным законом 

не установлено иное. 

4. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие 

реализацию разрешенного использования в пределах одной или нескольких территориаль-

ных зон (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д.), являются все-

гда разрешенными, при условии соответствия стандартам и правилам, технологическим 

стандартам, строительным, противопожарным нормам и правилам, технологическим стан-

дартам безопасности, санитарным нормам, что должно подтверждаться при согласовании 

проектной документации. 

5. Виды использования земельного участка, не предусмотренные в градостроительных 

регламентах, являются запрещенными. 

6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объек-

тов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, выбираются са-

мостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, 

принимаются в соответствии с федеральными законами. 

7. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соот-

ветствии с видами разрешенного использования и предельными параметрами разрешенного 

строительства, реконструкции допускается при условии соблюдения градостроительных 

ограничений, установленных законодательством. 

8. Требования градостроительных регламентов обязательны для исполнения всеми 

субъектами градостроительных отношений на территории.  
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9. Наименования видов разрешенного использования определены по Классификатору, 

утвержденному Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014г. № 540. 

 

Классификатор видов разрешенного использования земельных участков 

Наименование 

вида разрешенно-

го использования 

земельного участ-

ка* 

Описание вида разрешенного использования земельного участка** 

Код (числовое 

обозначение) 

вида разре-

шенного ис-

пользования 

земельного 

участка*** 

1 2 3 

Сельскохозяй-

ственное использо-

вание 

Ведение сельского хозяйства. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.20, 

в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хра-

нения и переработки сельскохозяйственной продукции 

1.0 

Растениеводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращивани-

ем сельскохозяйственных культур. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6 

1.1 

Выращивание зер-

новых и иных сель-

скохозяйственных 

культур 

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйствен-

ных культур 

1.2 

Овощеводство Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с 

использованием теплиц 

1.3 

Выращивание тони-

зирующих, лекар-

ственных, цветоч-

ных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохо-

зяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и 

цветочных культур 
1.4 

Садоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохо-

зяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодо-

вых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур 

1.5 

Выращивание льна 

и конопли 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохо-

зяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли 
1.6 

Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производ-

ством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, 

производство и использование племенной продукции (материала), раз-

мещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разве-

дения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и пер-

вичной переработки сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-

1.11,1.15,1.19,1.20 

1.7 

Скотоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохо-

зяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, 

оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство 

кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержа-

ния и разведения сельскохозяйственных животных; 

 разведение племенных животных, производство и использование пле-

менной продукции (материала) 

1.8 

Звероводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением 

в неволе ценных пушных зверей; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и раз-

ведения животных, производства, хранения и первичной переработки 

1.9 
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продукции; 

разведение племенных животных, производство и использование пле-

менной продукции (материала) 

Птицеводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением 

домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и раз-

ведения животных, производства, хранения и первичной переработки 

продукции птицеводства; 

разведение племенных животных, производство и использование пле-

менной продукции (материала) 

1.10 

Свиноводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением 

свиней; 

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и раз-

ведения животных, производства, хранения и первичной переработки 

продукции; 

разведение племенных животных, производство и использование пле-

менной продукции (материала) 

1.11 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохо-

зяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию 

пчел и иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений используемых для хранения и первичной пе-

реработки продукции пчеловодства 

1.12 

Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением 

и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакуль-

туры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых 

для осуществления рыбоводства (аквакультуры) 

1.13 

Научное обеспече-

ние сельского хо-

зяйства 

Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского 

хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов рас-

тительного и животного мира; размещение коллекций генетических 

ресурсов растений 

1.14 

Хранение и перера-

ботка 

сельскохозяйствен-

ной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, 

хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной 

продукции 1.15 

Ведение личного 

подсобного хозяй-

ства на полевых 

участках 

Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения 

объектов капитального строительства 
1.16 

Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, исполь-

зуемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных 

культур для получения рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельско-

хозяйственного производства 

1.17 

Обеспечение 

сельскохозяйствен-

ного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и 

гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных 

башен, трансформаторных станций и иного технического оборудова-

ния, используемого для ведения сельского хозяйства 

1.18 

Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.19 

Выпас сельскохо-

зяйственных жи-

вотных 

Выпас сельскохозяйственных животных 

1.20 

Жилая застройка Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение прожи-

вания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), 

предназначенные для проживания человека, за исключением зданий 

(помещений), используемых: 

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, до-

ма отдыха); 

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или со-

2.0 
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циального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома 

престарелых, больницы); 

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые по-

мещения, служебные жилые помещения на производственных объек-

тах); 

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казар-

мы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под 

стражей). 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1-2.3, 

2.5-2.7.1 

Для индивидуаль-

ного жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством 

надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати мет-

ров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного ис-

пользования, предназначенных для удовлетворения гражданами быто-

вых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижи-

мости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек 

2.1 

Малоэтажная мно-

гоквартирная жилая 

застройка 

Размещение малоэтажного многоквартирных домов (многоквартирные 

дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроено-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в ма-

лоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

 

2.1.1 

Для ведения лично-

го подсобного хо-

зяйства (приуса-

дебный земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Блокированная жи-

лая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при 

общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из 

которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую сте-

ну (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними дома-

ми, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования (жилые дома блокированной застрой-

ки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 

культур;  

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных соору-

жений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха 

2.3 

Передвижное жилье Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жи-

лья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прице-

пы) с возможностью подключения названных сооружений к инженер-

ным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных 

участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для 

общего пользования 

2.4 

Среднеэтажная жи-

лая застройка 

Размещение многоквартирных домов, этажностью не выше восьми 

этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроено-пристроенных помещениях многоквартирно-

го дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 20% общей площади помещений дома 

2.5 
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Многоэтажная жи-

лая застройка 

(высотная застрой-

ка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и вы-

ше; 

благоустройство и озеленение придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площа-

док и площадок для отдыха;  

размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встро-

енно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных 

помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 15% от общей площади дома 

2.6 

Обслуживание жи-

лой застройки 

Размещение объектов капитального строительства, размещение кото-

рых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 

3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если 

их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а так-

же связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не 

требует установление санитарной зоны 

2.7 

Хранение авто-

транспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том чис-

ле с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размеще-

ние которых предусмотрено содержанием вида разрешенного исполь-

зования с кодом 4.9 

2.7.1 

Общественное ис-

пользование объек-

тов капитального 

строительства 

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения 

удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей чело-

века. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1-

3.10.2 

3.0 

Коммунальное об-

служивание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов ис-

пользования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 

Предоставление 

коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости  (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефон-

ных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-

живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

3.1.1 

Административные 

здания организа-

ций, обеспечиваю-

щих предоставле-

ние коммунальных 

услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юри-

дических лиц в связи с предоставление коммунальных услуг 

3.1.2 

Социальное обслу-

живание 

Размещение зданий, предназначенных для оказаний социальной помо-

щи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 

3.2.4 

3.2 

Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения домов преста-

релых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных 

граждан; 

размещение объектов капитального строительства для временного раз-

мещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами 

3.2.1 

Оказание социаль-

ной помощи насе-

лению 

Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных 

служб (служб занятости населения, пункты питания малоимущих 

граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам ока-

зания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат, а также для размещения общественных некоммерческих орга-

3.2.2 
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низаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

Оказание услуг свя-

зи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказа-

ния услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 

предназначенных для проживания граждан на время их работы, служ-

бы или обучения, за исключением зданий, размещение которых преду-

смотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7 

3.2.4 

Бытовое обслужи-

вание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчист-

ки, похоронные бюро) 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохране-

ния, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное ме-

дицинское обслу-

живание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больни-

цы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и 

прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в ста-

ционаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Медицинские орга-

низации особого 

назначения 

Размещение объектов капитального строительства для размещения ме-

дицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-

медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морги) 

 

Образование и про-

свещение 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3.5 

Дошкольное, 

начальное и сред-

нее общее образо-

вание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образо-

вания (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художе-

ственные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные орга-

низации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию 

и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предна-

значенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом) 

 

3.5.1 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для профессионального образования и просвещения (профессиональ-

ные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, университеты, организации по 

переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные ор-

ганизации, осуществляющие деятельность по образованию и просве-

щению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся физической культурой и спортом) 

3.5.2 

Культурное разви-

тие 
Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения 

объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использо-

вания включает в себя содержание видов разрешенного использования 

с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6 

Объекты культур-

но-досуговой дея-

тельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выста-

вочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, 

планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

https://legalacts.ru/doc/prikaz-minekonomrazvitija-rossii-ot-01092014-n-540/#000199
https://legalacts.ru/doc/prikaz-minekonomrazvitija-rossii-ot-01092014-n-540/#000205
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отдыха 

Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих 

видов деятельности по содержанию диких животных в неволе 

3.6.3 

Религиозное ис-

пользование 

Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Со-

держание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

3.7 

Осуществление 

религиозных обря-

дов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, хра-

мы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги) 

3.7.1 

Религиозное управ-

ление и образова-

ние 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахожде-

ния духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществле-

нием ими религиозной службы, а также для осуществления благотво-

рительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, 

семинарии, духовные училища) 

3.7.2 

Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и орга-

низаций общественного управления. Содержание данного вида разре-

шенного использования включает в себя содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

3.8 

Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государствен-

ных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного 

самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспе-

чивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) 

муниципальные услуги 

3.8.1 

Представительская 

деятельность  

Размещение зданий, предназначенных для дипломатических предста-

вительств иностранных государств и субъектов Российской Федерации, 

консульских учреждений в Российской Федерации 

3.8.2 

Обеспечение науч-

ной деятельности 

Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельно-

сти. Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.9.1 - 

3.9.3 

3.9 

Обеспечение дея-

тельности в области 

гидрометеорологии 

и смежных с ней 

областях 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для наблюдений за физическими и химическими процессами, происхо-

дящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологиче-

ских, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, 

уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в 

том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - кос-

мического пространства, зданий и сооружений, используемых в обла-

сти гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские ме-

теорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие) 

3.9.1 

Проведение науч-

ных исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, научные центры, иннова-

ционные центры, государственные академии наук, опытно-

конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

3.9.2 

Проведение науч-

ных испытаний 

Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испыта-

ний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, 

научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяй-

ства для получения ценных с научной точки зрения образцов расти-

тельного и животного мира 

3.9.3 

Ветеринарное об-

служивание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения живот-

ных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1 - 

3.10.2 

3.10 

Амбулаторное ве-

теринарное обслу-

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных 
3.10.1 
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живание 

Приюты для жи-

вотных 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг в стационаре;  

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяй-

ственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и 

лечению бездомных животных;  

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для организации гостиниц для животных 

3.10.2 

Предприниматель-

ство 

Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения 

прибыли на основании торговой, банковской и иной предприниматель-

ской деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования, предусмотрен-

ных кодами 4.1 - 4.10 

4.0 

Деловое управле-

ние 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размеще-

ния объектов управленческой деятельности, не связанной с государ-

ственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а так-

же с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 

товара в момент их совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой дея-

тельности) 

4.1 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры (комплек-

сы) 

Размещение объектов капитального строительства, общей площадью 

свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организа-

ций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соот-

ветствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 

4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

4.2 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, сооружений, пред-

назначенных для организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей рынка 

4.3 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 

кв. м 

4.4 

Банковская и стра-

ховая деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 

услуги 

4.5 

Общественное пи-

тание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары) 

4.6 

Гостиничное об-

служивание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в них 

4.7 

Развлечения Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.8.1 -

 4.8.3 

4.8 

Развлекательные 

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек 

и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, ат-

тракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр), игровых площадок 

4.8.1 

Проведение азарт-

ных игр 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения 

букмекерских контор, тотализаторов, их пунктов приема ставок вне 

игорных зон 

4.8.2 

Проведение азарт-

ных игр в игорных 

Размещение зданий и сооружений в игорных зонах, где допускается 

размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используе-
4.8.3 
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зонах мых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размеще-

ние гостиниц и заведений общественного питания для посетителей 

игорных зон 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хране-

ния служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного исполь-

зования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспорт-

ных средств общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты дорожно-

го сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержа-

ние видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Заправка транс-

портных средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопут-

ствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Обеспечение до-

рожного отдыха 

Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопут-

ствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.2 

Автомобильные 

мойки 

Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов со-

путствующей торговли 
4.9.1.3 

Ремонт автомоби-

лей 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслужива-

ния автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также раз-

мещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 

Выставочно-

ярмарочная дея-

тельность 

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, пред-

назначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгресс-

ной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслужи-

вания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, 

организация питания участников мероприятий) 

4.10 

Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пе-

шими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за 

природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; создание и 

уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохрани-

лищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.  

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5 

5.0 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание 

данного вида разрешенного использования включает в себя содержа-

ние видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 

Обеспечение спор-

тивно-зрелищных 

мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих 

специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спор-

та, ледовых дворцов, ипподромов) 

5.1.1 

Обеспечение заня-

тий спортом в по-

мещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физ-

культурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях 
5.1.2 

Площадки для за-

нятий спортом 
Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на откры-

том воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

5.1.3 

Оборудованные 

площадки для заня-

тий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на от-

крытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трампли-

ны, спортивные стрельбища) 

5.1.4 

Водный спорт Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами 

спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных 

видов спорта и хранения соответствующего инвентаря) 

5.1.5 

Авиационный 

спорт 

Размещение спортивных сооружений для занятия авиационными вида-

ми спорта (ангары, взлетно-посадочные площадки и иные сооружения, 

необходимые для организации авиационных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря) 

5.1.6 

Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется 

спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц 
5.1.7 
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Природно-

познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экс-

курсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, 

устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и природовосстанови-

тельных мероприятий 

5.2 

Туристическое об-

служивание 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов 

отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, ис-

пользуемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного проживания в них; 

размещение детских лагерей 

5.2.1 

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома 

охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления 

и поддержания поголовья зверей или количества рыбы 

5.3 

Причалы для мало-

мерных 

судов 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хране-

ния и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов 5.4 

Поля для гольфа 

или конных прогу-

лок 

Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных про-

гулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и 

вспомогательных сооружений; размещение конноспортивных манежей, 

не предусматривающих устройство трибун 

5.5 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства в целях добычи по-

лезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышлен-

ным способом 

6.0 

Недропользование Осуществление геологических изысканий; 

добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым 

(шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капитального строительства, в том числе под-

земных, в целях добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной перера-

ботке; 

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание 

зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если 

добыча полезных ископаемых происходит на межселенной территории 

6.1 

Тяжелая промыш-

ленность 

Размещение объектов капитального строительства горно-

обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, маши-

ностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта 

продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностро-

ения, станкостроения, а также другие подобные промышленные пред-

приятия, для эксплуатации которых предусматривается установление 

охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда 

объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного исполь-

зования 

6.2 

Автомобилестрои-

тельная промыш-

ленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для производства транспортных средств и оборудования, производства 

автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства 

прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для пере-

возки одним или несколькими видами транспорта, производства частей 

и принадлежностей автомобилей и их двигателей 

6.2.1 

Легкая промыш-

ленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности 
6.3 

Фармацевтическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отноше-

нии которых предусматривается установление охранных или санитар-

но-защитных зон 

6.3.1 

Пищевая промыш-

ленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сель-

скохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке 

в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том 

числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных 

изделий 

6.4 
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Нефтехимическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, по-

лимеров, химической продукции бытового назначения и подобной 

продукции, а также другие подобные промышленные предприятия 

6.5 

Строительная про-

мышленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериа-

лов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газо-

вого и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столяр-

ной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной про-

дукции 

6.6 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооруже-

ний); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объ-

ектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Атомная энергетика Размещение объектов использования атомной энергии, в том числе 

атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в 

научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактив-

ных веществ размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений; размещение объектов электросетевого 

хозяйства, обслуживающих атомные электростанции 

6.7.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воз-

душные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии свя-

зи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на ка-

бельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телера-

диовещания, за исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного использования 

с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-

нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, 

за исключением железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Складские площад-

ки 

Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключе-

нием хранения стратегических запасов) на открытом воздухе 
6.9.1 

Обеспечение кос-

мической деятель-

ности 

Размещение космодромов, стартовых комплексов и пусковых устано-

вок, командно-измерительных комплексов, центров и пунктов управ-

ления полетами космических объектов, пунктов приема, хранения и 

переработки информации, баз хранения космической техники, полиго-

нов приземления космических объектов, объектов экспериментальной 

базы для отработки космической техники, центров и оборудования для 

подготовки космонавтов, других сооружений, используемых при осу-

ществлении космической деятельности 

6.10 

Целлюлозно-

бумажная промыш-

ленность 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, 

древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и 

полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей 

информации 

6.11 

Научно-

производственная 

деятельность 

Размещение технологических, промышленных, агропромышленных 

парков, бизнес-инкубаторов 6.12 

Транспорт Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, исполь-

зуемых для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1 -7.5 

7.0 

Железнодорожный 

транспорт 

Размещение объектов капитального строительства железнодорожного 

транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования 
7.1 
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включает в себя содержание видов разрешенного использования с ко-

дами 7.1.1 - 7.1.2 

Железнодорожные 

пути 

Размещение железнодорожных путей 
7.1.1 

Обслуживание же-

лезнодорожных 

перевозок 

Размещение зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вок-

залов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для экс-

плуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта назем-

ных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов 

железнодорожного транспорта; 

размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых скла-

дов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автоза-

правочных станций любых типов, а также складов, предназначенных 

для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных 

непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и 

иных объектов при условии соблюдения требований безопасности 

движения, установленных федеральными законами 

 

7.1.2 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. Содер-

жание данного вида разрешенного использования включает в себя со-

держание видов разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

Размещение авто-

мобильных дорог 

Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, 

за исключением предусмотренных видами разрешенного использова-

ния с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств; 

размещение объектов, предназначенных для размещения постов орга-

нов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движе-

ния 

7.2.1 

Обслуживание пе-

ревозок пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки транспорта 

общего пользова-

ния 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевоз-

ки людей по установленному маршруту 7.2.3 

Водный транспорт Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних вод-

ных путей, размещение объектов капитального строительства внутрен-

них водных путей, размещение объектов капитального строительства 

морских портов, размещение объектов капитального строительства, в 

том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехни-

ческих сооружений, навигационного оборудования и других объектов, 

необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, за-

правки водного транспорта 

7.3 

Воздушный транс-

порт 

Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обу-

стройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, раз-

мещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, 

необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных су-

дов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необхо-

димых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего об-

служивания и обеспечения их безопасности, а также размещение объ-

ектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, пере-

мещаемых воздушным путем; 

размещение объектов, предназначенных для технического обслужива-

ния и ремонта воздушных судов 

7.4 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных тру-

бопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для экс-

плуатации названных трубопроводов 

7.5 

Внеуличный транс-

порт 

Размещение сооружений, необходимых для эксплуатации метрополи-

тена, в том числе наземных путей метрополитена, посадочных станций, 

межстанционных переходов для пассажиров, электродепо, вентиляци-

онных шахт; 

7.6 
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размещение наземных сооружений иных видов внеуличного транспор-

та (монорельсового транспорта, подвесных канатных дорог, фуникуле-

ров) 

Обеспечение обо-

роны и безопасно-

сти 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, других войск, воинских формирований и орга-

нов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних 

войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), 

проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на 

обеспечение боевой готовности воинских частей; 

размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных 

университетов, военных академий; 

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной 

деятельности 

8.0 

Обеспечение во-

оруженных сил 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения 

вооружения, техники военного назначения и боеприпасов; обустрой-

ство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест 

уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи 

с использованием, производством, ремонтом или уничтожением во-

оружений или боеприпасов; 

размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

создания и хранения запасов материальных ценностей в государствен-

ном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объек-

ты);  

размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были 

созданы закрытые административно-территориальные образования 

8.1 

Охрана Государ-

ственной границы 

Российской Феде-

рации 

Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных 

знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспече-

ния защиты и охраны Государственной границы Российской Федера-

ции, устройство пограничных просек и контрольных полос, размеще-

ние зданий для размещения пограничных воинских частей и органов 

управления ими, а также для размещения пунктов пропуска через Гос-

ударственную границу Российской Федерации 

8.2 

Обеспечение внут-

реннего правопо-

рядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизиро-

ванная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий 

8.3 

Обеспечение дея-

тельности по ис-

полнению наказа-

ний 

Размещение объектов капитального строительства для создания мест 

лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения) 
8.4 

Деятельность по 

особой охране и 

изучению природы 

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем созда-

ния особо охраняемых природных территорий, в границах которых 

хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной 

и изучением природы, не допускается (государственные природные 

заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, 

дендрологические парки, ботанические сады, оранжереи) 

9.0 

 

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной 

среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход 

за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в ле-

сопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных 

лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказ-

никах, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными 

 

9.1 

Курортная деятель-

ность 

Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и оздоров-

ления человека природных лечебных ресурсов (месторождения мине-

ральных вод, лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый климат и 

иные природные факторы и условия, которые используются или могут 

использоваться для профилактики и лечения заболеваний человека), а 

9.2 
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также охрана лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в гра-

ницах первой зоны округа горно-санитарной или санитарной охраны 

лечебно-оздоровительных местностей и курорта 

Санаторная дея-

тельность 

Размещение санаториев, профилакториев, бальнеологических лечеб-

ниц, грязелечебниц, обеспечивающих оказание услуги по лечению и 

оздоровлению населения; 

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, 

места добычи целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

9.2.1 

Историко-

культурная дея-

тельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Рос-

сийской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, производств и ремесел, историче-

ских поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, 

объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являю-

щаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная 

деятельность, обеспечивающая познавательный туризм 

9.3 

Использование ле-

сов 

Деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и 

недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные 

цели. Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 10.1 -

 10.4 

10.0 

Заготовка древеси-

ны 

Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том 

числе гражданами для собственных нужд, частичная переработка, хра-

нение и вывоз древесины, создание лесных дорог, размещение соору-

жений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных 

складов, лесопилен), охрана и восстановление лесов 

10.1 

Лесные плантации Выращивание и рубка лесных насаждений, выращенных трудом чело-

века, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание 

дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хране-

ния древесины (лесных складов, лесопилен), охрана лесов 

10.2 

Заготовка лесных 

ресурсов 

Заготовка живицы, сбор недревесных лесных ресурсов, в том числе 

гражданами для собственных нужд, заготовка пищевых лесных ресур-

сов и дикорастущих растений, хранение, неглубокая переработка и вы-

воз добытых лесных ресурсов, размещение временных сооружений, 

необходимых для хранения и неглубокой переработки лесных ресурсов 

(сушилки, грибоварни, склады), охрана лесов 

10.3 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря 

и другие поверхностные водные объекты 
11.0 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользова-

ния (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, 

а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяй-

ственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломер-

ных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предна-

значенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответ-

ствующие запреты не установлены законодательством) 

11.1 

Специальное поль-

зование водными 

объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для специального водопользования (забор 

водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных 

вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, 

буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных 

объектов) 

11.2 

Гидротехнические 

сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуа-

тации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовы-

пускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных 

сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берего-

защитных сооружений) 

11.3 

Земельные участки 

(территории) обще-

го пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 
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Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 

трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, ве-

лодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструкту-

ры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспорт-

ных средств 

12.0.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструк-

тивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудова-

ния и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных неста-

ционарных строений и сооружений, информационных щитов и указа-

телей, применяемых как составные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

12.0.2 

Ритуальная дея-

тельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих культовых сооружений; 

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-

обрядового назначения 

12.1 

Специальная дея-

тельность 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработ-

ка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских 

отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, 

разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размеще-

ния отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов 

(скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих 

заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки) 

12.2 

Запас Отсутствие хозяйственной деятельности 12.3 

Земельный участки 

общего назначения 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего использования правообладателями зе-

мельных участков, расположенных в границах территории ведения 

гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и 

(или) для размещения объектов капитального строительства, относя-

щихся к имуществу общего пользования 

13.0 

Ведение огородни-

чества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для соб-

ственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяй-

ственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предна-

значенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных 

культур 

13.1 

Ведение садовод-

ства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для соб-

ственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для соб-

ственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных постро-

ек и гаражей 

13.2 

 

* В скобках указаны иные равнозначные наименования. 

** Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем классифи-

каторе, допускает без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию 

линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог об-

щего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооруже-

ний (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных 

и геодезических знаков, объектов благоустройства, если федеральным законом не установ-

лено иное. 

*** Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код 

(числовое обозначение) являются равнозначными. 
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Статья 43. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

 земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства,  

реконструкции объектов капитального строительства 

  

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооруже-

ний; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 

всей площади земельного участка; 

2. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной 

территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2 

- 4 части 1 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном ре-

гламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не под-

лежат установлению. 

3. Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельными пара-

метрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры раз-

решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

3. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в ча-

сти 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания. 

4. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размера-

ми земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. 

 

Статья 44. Использование объектов недвижимости, не соответствующих уста-

новленным градостроительным регламентам 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства являются не соответ-

ствующими установленным градостроительным регламентам территориальных зон в следу-

ющих случаях: 

– если виды их разрешенного использования (основные, условно разрешенные или 

вспомогательные) не соответствуют утвержденным для этой территории градостроительным 

регламентам; 

 – если их предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры не соответствуют утвержденным градостроительным регламентам. 

2. В случае если использование земельных участков и объектов капитального строи-

тельства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов куль-

турного наследия, в соответствии с федеральными законами, иными нормативными право-

http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.2752920470&dst=100609&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.3111321117&dst=100611&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.30130636&dst=100609&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.912913365&dst=100611&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.206699772&dst=100607&fld=134
http://www.consultant.ru/cons/cgi/online.cgi?req=doc&base=LAW&n=201379&rnd=244973.206699772&dst=100607&fld=134
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выми актами, может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и 

объектов недвижимости. 

3. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным регламентам по 

указанным размерам и параметрам, поддерживаются и ремонтируются при условии, что эти 

действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям градострои-

тельных регламентов. 

4. Реконструкция объектов капитального строительства, не соответствующих уста-

новленным градостроительным регламентам может осуществляться только с целью приведе-

ния таких объектов в соответствие с градостроительными регламентами или с целью умень-

шения их несоответствия предельным параметрам разрешенного использования. 

5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства может осуществляться только в соответствии с видами разрешен-

ного использования, установленными градостроительными регламентами. 

6. Правообладатели земельных участков, вправе обратиться за разрешениями на от-

клонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в случаях, когда размеры астков, меньше установленных градо-

строительными регламентами минимальных размеров, когда конфигурация участка не поз-

воляет обеспечить санитарные и противопожарные разрывы, когда инженерно–

геологические или иные характеристики неблагоприятны для застройки и дальнейшей экс-

плуатации.  

7. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленным гра-

достроительными регламентами территориальных зон должно быть направлено на постепен-

ное приведение их в соответствие с установленным градостроительными регламентами. 

8. Не соответствующее требованиям настоящих Правил здание либо строение, нахо-

дящееся в ветхом или аварийном состоянии, может быть восстановлено только в тех случаях, 

если его последующее использование будет соответствовать установленным регламентам.  

9. В целях побуждения правообладателей объектов недвижимости к приведению ис-

пользования таких объектов в соответствие с градостроительными регламентами органами 

местного самоуправления поселения могут устанавливаться повышенные ставки земельного 

налога, арендной платы за землю, здания, строения и сооружения, применяться иные меры, 

не противоречащие законодательству. 

 

 

Глава 9. Градостроительные ограничения и особые условия использования тер-

ритории   Сургодьского сельского поселения 

 

Статья 45. Виды зон градостроительных ограничений 

 

1. Видами зон действия градостроительных ограничений, границы которых отобра-

жаются на карте градостроительного зонирования, являются: 

– зоны с особыми условиями использования территорий (зоны охраны объектов куль-

турного наследия, санитарно-защитные зоны, охранные зоны и зоны влияния объектов ин-

женерной и транспортной инфраструктуры, водоохранные зоны и др.), устанавливаемые в 

соответствии с законодательством Российской Федерации; 

– зоны действия опасных природных или техногенных процессов (затопление, нару-

шенные территории, неблагоприятные геологические, гидрогеологические и другие процес-

сы); 

– зоны действия публичных сервитутов. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, иных зонах уста-

новлены следующими нормативными правовыми актами: 

Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006; 
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Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001; 

Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благопо-

лучии населения»; 

Федеральный закон от 04.05.99 № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»; 

Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях»;  

Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов»; 

Федеральный закон от 27 февраля 2003 года «Об объектах культурного наследия (па-

мятниках истории и культуры) народов Российской федерации»; 

Санитарные правила и нормы СанПиН 2.1.4.1110-02 Зоны санитарной охраны источ-

ников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения; 

Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земель-

ных участков, расположенных в границах таких зон» (вместе с «Правилами установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земель-

ных участков, расположенных в границах таких зон»); 

Постановление Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил 

охраны газораспределительных сетей». 

Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в 

санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов ком-

мунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, 

очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются: 

виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов», 

условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специ-

альному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и 

экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием 

процедур публичных слушаний, определенных статьями 16, 17 настоящих Правил. 

4. Границы зон действия градостроительных ограничений отображаются на карте гра-

достроительного зонирования на основании установленных законодательством Российской 

Федерации нормативных требований, а также утвержденных в установленном порядке упол-

номоченными государственными органами проектов зон градостроительных ограничений. 

5. Ограничения прав по использованию земельных участков и объектов капитального 

строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации 

обязательны для исполнения и соблюдения всеми субъектами градостроительных отношений 

на территории  .  

6. Конкретные градостроительные обременения, связанные с установлением зон дей-

ствия градостроительных ограничений, фиксируются в градостроительном плане земельного 

участка.  

Анализ использования территории Сургодьского сельского поселения позволил выявить 

нижеуказанные зоны с особыми условиями использования территории. 
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Статья 46. Охранные зоны 

 

1. В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, 

транспортной и иной инфраструктуры, а также исключения возможности их повреждения 

устанавливаются охранные зоны таких объектов. 

2. Для обеспечения безопасного и безаварийного функционирования, безопасной экс-

плуатации объектов электросетевого хозяйства и иных определенных законодательством 

Российской Федерации об электроэнергетике объектов электроэнергетики устанавливаются 

охранные зоны с особыми условиями использования земельных участков независимо от ка-

тегории земель, в состав которых входят эти земельные участки. Порядок установления та-

ких охранных зон и использования соответствующих земельных участков определяется По-

становлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 "О порядке уста-

новления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использова-

ния земельных участков, расположенных в границах таких зон". 

Охранные зоны устанавливаются для всех объектов электросетевого хозяйства исходя 

из требований к границам установления охранных зон. Охранные зоны устанавливаются: 

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли 

и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий 

электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими 

по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положе-

нии на следующем расстоянии: 

 

Проектный номинальный класс  

напряжения, кВ 

Расстояние, м 

до 1 

2 (для линий с самонесущими или изолиро-

ванными проводами, проложенных по стенам 

зданий, конструкциям и т.д., охранная зона 

определяется в соответствии с установленны-

ми нормативными правовыми актами мини-

мальными допустимыми расстояниями от та-

ких линий) 

1 - 20 

10(5 - для линий с самонесущими или изоли-

рованными проводами, размещенных в грани-

цах населенных пунктов) 

35 15 

110 20 

150, 220 25 

300, 500, +/-400 30 

750,+/-750 40 

1150 55 

 

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности 

участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глу-

бине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными верти-

кальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних ка-
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белей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 кило-

вольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в 

сторону проезжей части улицы); 

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного пространства 

от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по 

обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров; 

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, 

озера и др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высо-

ту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вер-

тикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних 

проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 

метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления 

охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи; 

д) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного про-

странства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограничен-

ной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по пе-

риметру на расстоянии, указанном в подпункте "а", применительно к высшему классу 

напряжения подстанции. 

3. Согласно Постановлению Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. №878 «Об утвер-

ждении правил охраны газораспределительных сетей» для газораспределительных сетей 

устанавливаются следующие охранные зоны: 

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условны-

ми линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода; 

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании 

медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны 

провода и 2 метров - с противоположной стороны; 

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от ма-

териала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на 

расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода; 

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограни-

ченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. 

Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентиру-

ется; 

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, 

озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхно-

сти до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каж-

дой стороны газопровода; 

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-

кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой 

стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до 

трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации 

газопровода. 

4. Охранные коридоры автомобильных дорог устанавливаются в соответствии с при-

казом Министерства транспорта российской Федерации от 13.01.2010 № 4 "Об установлении 

и использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения", а также 

на основании Федерального закона от 08.11.2007 № 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о 

дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные зако-

нодательные акты Российской Федерации". 

5. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламенти-

руется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и 

правилами. 

consultantplus://offline/ref=05739B8DE1268ADA6162A71C463B067C4BDAF818B26117CDDA9A21DB6F49FDC29FE14159C0A28FBC56W0P
consultantplus://offline/ref=EA90B51517C3E26B5B34E53AE2BEE5AC2ECBA73608C3B46E8D0137027Cr6hEQ
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Статья 47. Санитарно-защитные зоны 

 

1. В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных 

(и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммуналь-

ных и транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны (далее – ССЗ) 

таких объектов. 

2. На территории СЗЗ в соответствии с законодательством Российской Федерации, в 

том числе в соответствии с Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим ис-

пользования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов». 

3. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-

защитных зон в соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и 

правилами в области использования промышленных (и/или сельскохозяйственных) предпри-

ятий, складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые согласовываются с фе-

деральным органом по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека.  

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая 

отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курор-

тов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной за-

стройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также 

другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные со-

оружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-

профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промыш-

ленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, ле-

карственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фар-

мацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений 

для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объ-

екта или производства: 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребы-

вания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, кон-

структорские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лабо-

ратории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, пра-

чечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки 

и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, 

местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, арте-

зианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для 

подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного 

водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомоби-

лей. 

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых 

складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных ве-

ществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов 

для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотип-

ных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду 

обитания и здоровье. 
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В настоящее время на территории Сургодьского сельского поселения установлены следу-

ющие размеры санитарно-защитных зон (СЗЗ): 

Кладбища– 50 м; 

Автозаправочные станции – 100 м. 

В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их 

развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере: 

1. придорожная полоса (IV категорий дороги) – 50 м., 

2. придорожная полоса (IВ и II категории дороги) – 100 м.  

 

 

Статья 48. Водоохранные зоны 

 

1. В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, 

санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных 

территорий в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, устанавливаются во-

доохранные зоны и прибрежные защитные полосы. 

2. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой 

линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на 

которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной дея-

тельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных 

объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических 

ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 

территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятель-

ности. 

3. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек 

или ручьев протяженностью: 

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров; 

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров; 

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров. 

5. Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья во-

доохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны 

для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. 

4. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, распо-

ложенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного 

километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны во-

дохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной 

зоны этого водотока 

5. В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производ-

ства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально обо-

рудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 

исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов 

размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, ин-
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фраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодатель-

ства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации), стан-

ций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транс-

портных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, приме-

нение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществля-

ются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ис-

копаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвер-

жденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федера-

ции от 21.02.1992 № 2395-1 "О недрах"). 

4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, рекон-

струкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 

оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 

загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодатель-

ством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, 

обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения 

вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с 

законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов 

загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под 

сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, за-

иления и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные лив-

невые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные си-

стемы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и 

дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, 

талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку 

исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в 

области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и 

системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрацион-

ных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых 

материалов. 

5. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 3 насто-

ящей статьи ограничениями запрещаются: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 

6. Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных за-

щитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных 

знаков, осуществляется в порядке, установленном Постановлением Правительства Россий-

ской Федерации от 10.01.2009 № 17 "Об утверждении Правил установления на местности 

границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов". 

7.В лесах, расположенных в водоохранных зонах, запрещаются:  

1) проведение сплошных рубок лесных насаждений, за исключением случаев, уста-

новленных Лесным кодексом Российской Федерации; 

consultantplus://offline/ref=D99962332398DCFD73A9A66DBE2A7F7E5F457DD429B9E02BF5B3BDEDFE1850E09E7B5653QA2DN
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2) использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в 

том числе в научных целях; 

3) ведение сельского хозяйства, за исключением сенокошения и пчеловодства; 

4) создание и эксплуатация лесных плантаций; 

5) размещение объектов капитального строительства, за исключением линейных объ-

ектов, гидротехнических сооружений и объектов, связанных с выполнением работ по геоло-

гическому изучению и разработкой месторождений углеводородного сырья. 

Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, расположенных 

в водоохранных зонах, устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполни-

тельной власти. 

В материалах генерального плана водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы 

отображены на основании статьи 65 Водного Кодекса Российской Федерации: 

 

№ п/п Гидрологический объект Водоохранная зона 

1. р. Парца 300 

2. р. Кожа 50* 
Примечание: * в соответствии со статьей 65 Водного Кодекса Российской Федерации 

 

Статья 49. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 

 

Основной целью создания и обеспечения режима в зоне санитарной охраны источни-

ков питьевого водоснабжения (далее – ЗСО) является санитарная охрана от загрязнения ис-

точников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они 

расположены.  

В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водо-

снабжения и водопроводов питьевого назначения» ЗСО организуются в составе трех поясов: 

первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площа-

док всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита 

места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязне-

ния и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, 

предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.  

Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - 

при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при исполь-
зовании недостаточно защищенных подземных вод. 

Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на 

расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин. 

Определение границ второго и третьего поясов ЗСО подземных источников водо-

снабжения для различных гидрогеологических условий проводится в соответствии с методи-

ками гидрогеологических расчетов. 

 В 1 поясе зоны санитарной охраны не допускается: 

- посадка высокоствольных деревьев; 

- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, 

реконструкции и расширению водопроводных сооружений; 

- прокладка трубопроводов различного назначения; 

- размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий; 

- проживание людей; 

- применение ядохимикатов и удобрений. 

Генеральным планом на территории Сургодьского сельского поселения зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения не выделены 
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Статья 50. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и  

культуры) народов Российской Федерации 

 

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историче-

ской среде на сопряженной с ним территории в соответствии с Федеральным законом от 

25.06.2002 № 73-Ф3"0б объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации" устанавливаются зоны охраны объекта культурного насле-

дия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охра-

няемого природного ландшафта. 

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проек-

том зон охраны объекта культурного наследия. 

В целях одновременного обеспечения сохранности нескольких объектов культурного 

наследия в их исторической среде допускается установление для данных объектов культур-

ного наследия единой охранной зоны, единой зоны регулирования застройки и хозяйствен-

ной деятельности и единой зоны охраняемого природного ландшафта (далее - объединенная 

зона охраны объектов культурного наследия). 

Состав объединенной зоны охраны объектов культурного наследия определяется про-

ектом объединенной зоны охраны объектов культурного наследия. 

Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к выявленно-

му объекту культурного наследия не предъявляется. 

Границы зон охраны объектов культурного наследия, в том числе границы объеди-

ненной зоны охраны объектов культурного наследия (за исключением границ зон охраны 

особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов 

культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), особые режимы исполь-

зования земель в границах территорий данных зон и требования к градостроительным регла-

ментам в границах территорий данных зон утверждаются на основании проектов зон охраны 

объектов культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального 

значения либо проекта объединенной зоны охраны объектов культурного наследия - упол-

номоченным органом государственной власти Республики Мордовия по согласованию с фе-

деральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов куль-

турного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (му-

ниципального) значения - в порядке, установленном законами Республики Мордовия. 

2. Установление на местности границ зон охраны объекта культурного наследия, 

объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, требования к режимам исполь-

зования земель и общие принципы установления требований к градостроительным регламен-

там в границах территорий данных зон, осуществляется в порядке, установленном Постанов-

лением Правительства Российской Федерации. 

В настоящее время границы территорий и границы зон охраны объектов культурного 

наследия, расположенных на территории Сургодьского сельского поселения не установлены. 

 

Статья 51. Охранные зоны особо охраняемых природных территорий 

 

1. К землям особо охраняемых природных территорий относятся земли государствен-

ных природных заповедников, в том числе биосферных, государственных природных заказ-

ников, памятников природы, национальных парков, природных парков, дендрологических 

парков, ботанических садов. 

2. Земли особо охраняемых природных территорий относятся к объектам общенацио-

нального достояния и могут находиться в федеральной собственности, собственности субъ-

ектов Российской Федерации и в муниципальной собственности. В случаях, предусмотрен-

ных федеральными законами, допускается включение в земли особо охраняемых природных 

территорий земельных участков, принадлежащих гражданам и юридическим лицам на праве 

собственности. 
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3. На землях государственных природных заповедников, в том числе биосферных, 

национальных парков, природных парков, государственных природных заказников, памят-

ников природы, дендрологических парков и ботанических садов, включающих в себя особо 

ценные экологические системы и объекты, ради сохранения которых создавалась особо 

охраняемая природная территория, запрещается деятельность, не связанная с сохранением и 

изучением природных комплексов и объектов и не предусмотренная федеральными закона-

ми и законами субъектов Российской Федерации. В пределах земель особо охраняемых при-

родных территорий изменение целевого назначения земельных участков или прекращение 

прав на землю для нужд, противоречащих их целевому назначению, не допускается. 

На специально выделенных земельных участках частичного хозяйственного исполь-

зования в составе земель особо охраняемых природных территорий допускается ограничение 

хозяйственной и рекреационной деятельности в соответствии с установленным для них осо-

бым правовым режимом. 

4. Для предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий на государ-

ственные природные заповедники, национальные парки, природные парки и памятники при-

роды на прилегающих к ним земельных участках и водных объектах создаются охранные 

зоны. В границах этих зон запрещается деятельность, оказывающая негативное воздействие 

на природные комплексы особо охраняемых природных территорий. 

5. В целях создания новых и расширения существующих земель особо охраняемых 

природных территорий органы государственной власти субъектов Российской Федерации 

вправе принимать решения о резервировании земель, которые предполагается объявить зем-

лями особо охраняемых природных территорий, с последующим изъятием таких земель и об 

ограничении на них хозяйственной деятельности. 

6. Земли и земельные участки государственных заповедников, национальных парков 

находятся в федеральной собственности и предоставляются федеральным государственным 

бюджетным учреждениям, осуществляющим управление государственными природными 

заповедниками и национальными парками, в порядке, установленном законодательством 

Российской Федерации. Земельные участки в границах государственных заповедников и 

национальных парков не подлежат приватизации. В отдельных случаях допускается наличие 

в границах национальных парков земельных участков иных пользователей, а также соб-

ственников, деятельность которых не оказывает негативное воздействие на земли нацио-

нальных парков и не нарушает режим использования земель государственных заповедников 

и национальных парков. 

7. На землях особо охраняемых природных территорий федерального значения за-

прещаются: 

1) предоставление земельных участков для ведения садоводства, огородничества, ин-

дивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства; 

2) строительство автомобильных дорог, трубопроводов, линий электропередачи и 

других коммуникаций в границах особо охраняемых природных территорий в случаях, уста-

новленных федеральным законом (в случае зонирования особо охраняемой природной тер-

ритории - в границах ее функциональных зон, режим которых, установленный в соответ-

ствии с федеральным законом, запрещает размещение соответствующих объектов), а также 

строительство и эксплуатация промышленных, хозяйственных и жилых объектов, не связан-

ных с разрешенной на особо охраняемых природных территориях деятельностью в соответ-

ствии с федеральными законами; 

3) движение и стоянка механических транспортных средств, не связанные с функцио-

нированием особо охраняемых природных территорий, прогон скота вне автомобильных до-

рог; 

4) иные виды деятельности, запрещенные федеральными законами. 

8. Территории природных парков располагаются на землях, которые предоставлены 

государственным учреждениям субъектов Российской Федерации, осуществляющим управ-
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ление природными парками, в постоянное (бессрочное) пользование; допускается размеще-

ние природных парков на землях иных пользователей, а также собственников. 

9. Объявление земель государственным природным заказником допускается как с 

изъятием так и без такого изъятия земельных участков у их собственников, землепользовате-

лей, землевладельцев. 

10. Земельные участки, занятые природными комплексами и объектами, объявленны-

ми в установленном порядке памятниками природы, могут быть изъяты у собственников 

этих участков, землепользователей, землевладельцев. 

Деятельность в границах зоны регламентируется Федеральным законом от 14.03.1995 

№33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях», утвержденными положениями и 

паспортами на соответствующие особо охраняемые территории и объекты. 

На территории Сургодьского сельского поселения отсутствуют особо охраняемые при-

родные территории. 

 

Глава 10. Градостроительные регламенты. Параметры разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

 

Статья 52. Виды территориальных зон, обозначенных на Картах 

 градостроительного зонирования территории   Сургодьского сельского 

 поселения 

 

На Карте градостроительного зонирования территории Сургодьского сельского посе-

ления устанавливаются следующие виды территориальных зон, на которые распространяется 

действие градостроительных регламентов:  

 

На карте градостроительного зонирования территории Сургодьского сельского  

поселения выделены следующие виды территориальных зон: 

 

 

Индекс 

зоны 
Наименование функциональной зоны 

Площадь, га 

Жилая зона 

Ж Жилая зона 596,1 

Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктуры 

ПИТ 
Производственная зона, зона инженерной и транспортной ин-

фраструктуры 
73,8 

Зона специального назначения 

Сп Зона специального назначения 5,1 
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Статья 53. Градостроительный регламент. Жилая зона – Ж 

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-

бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов культуры, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образо-

вания, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих 

негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения са-

доводства. 

 

 

Ж – Жилая зона 

№ 

п/п 

Виды разрешенного 

использования зе-

мельного участка 

Описание видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов кап5.итального строительства 

Предельное 

количество 

эта-

жей/предельна

я высота зда-

ний, строений, 

сооружений 

(м) 

Предельные (мини-

мальные и (или) мак-

симальные) размеры 

земельных участков, в 

том числе их площадь 

(кв.м/м) 

Макси-

мальный 

процент 

застройки 

в границах 

участка 

(%) 

Минималь-

ные отступы 

от границ 

земельных 

участков в 

целях опре-

деления 

мест допу-

стимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений 

(м) 

Код Наимено-

вание 

min max 

Основные виды разрешенного использования 
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1 2.0 Жилая 

застройка 

Размещение жилых помещений различного вида и 

обеспечение проживания в них. К жилой застройке от-

носятся здания (помещения в них), предназначенные 

для проживания человека, за исключением зданий (по-

мещений), используемых: - с целью извлечения предприни-

мательской выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха); 

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или 

социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, 

дома престарелых, больницы); 

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые 

помещения, служебные жилые помещения на производственных 

объектах); 

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения 

(казармы, караульные помещения, места лишения свободы, со-

держания под стражей). 

Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

2.1, 2.2,2.3, 2.7-2.7.1 

   3(надземных) 

/12 

400/ не 

установ-

лены 

10000/не 

установ-

лены 

60 3 

2 2.1 Для ин-

дивиду-

ального 

жилищ-

ного 

строи-

тельства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не более чем три, вы-

сотой не более двадцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами бы-

товых и иных нужд, связанных с их проживанием в та-

ком здании, не предназначенного для раздела на само-

стоятельные объекты недвижимости); 

3/16 

400/не 

установ-

лены 

3000/не 

установ-

лены 

60 3 
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3 2.2 Для ве-

дения 

личного 

подсоб-

ного хо-

зяйства 

(приуса-

дебный 

земель-

ный уча-

сток) 

Размещение жилого дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооруже-

ний; 

содержание сельскохозяйственных животных 3(надземных) 

/12 

400/ не 

установ-

лены 

10000/не 

установ-

лены 

60 3 

4 2.3 Блокиро-

ванная 

жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или не-

сколько общих стен с соседними жилыми домами (ко-

личеством этажей не более чем три, при общем коли-

честве совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной семьи, 

имеет общую стену (общие стены) без проемов с со-

седним домом или соседними домами, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет выход на терри-

торию общего пользования (жилые дома блокирован-

ной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощ-

ных и ягодных культур;  

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомо-

гательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площа-

док отдыха 

3/15 

100/не 

установ-

лены 

30000/не 

установ-

лены 

60 1 



 

113 

 

5 2.7 Обслу-

живание 

жилой 

застрой-

ки 

Размещение объектов капитального строительства, 

размещение которых предусмотрено видами разре-

шенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если 

их размещение необходимо для обслуживания жилой 

застройки, а так-же связано с проживанием граждан, не 

причиняет вреда окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, не требует 

установление санитарной зоны 

5/20 

10/не 

установ-

лены 

100000/не 

установ-

лены 

75 1 

6 2.7.1 Хранение 

автотранс

транс-

порта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гара-

жей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешен-

ного использования с кодом 4.9 

1/5 15/3 

150/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

7 3.0 Обще-

ственное 

исполь-

зование 

объектов 

капи-

тального 

строи-

тельства 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях обеспечения удовлетворения бытовых, социаль-

ных и духовных потребностей человека. 

Содержание данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1-3.2.3, 3.3-3.4.2, 3.5-3.5.1, 

3.6-3.8 

1/5 15/3 

20000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

8 3.1 Комму-

нальное 

обслужи-

вание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услу-

гами. Содержание данного вида разрешенного исполь-

зования включает в себя содержание видов разрешен-

ного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3/50 

Не под-

лежит 

установ-

лению /5 

5000/Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 
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9 3.1.1 Предо-

ставле-

ние ком-

муналь-

ных 

услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод кана-

лизационных стоков, очистку и уборку объектов не-

движимости (котельных, водозаборов, очистных со-

оружений, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, газо-

проводов, линий связи, телефонных станций, канали-

заций, стоянок, гаражей и мастерских для обслужива-

ния уборочной и аварийной техники, сооружений, не-

обходимых для сбора и плавки снега) 

3/50 

Не под-

лежит 

установ-

лению /5 

5000/Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

10 3.1.2 Админи-

стратив-

ные зда-

ния орга-

низаций, 

обеспе-

чиваю-

щих 

предо-

ставле-

ние ком-

муналь-

ных 

услуг 

Размещение зданий, предназначенных для приема фи-

зических и юридических лиц в связи с предоставлени-

ем им коммунальных услуг 

3/50 

Не под-

лежит 

установ-

лению /5 

1000/Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

11 3.2 Социаль-

ное об-

служива-

ние 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя со-

держание видов разрешенного использования с кодами 

3.2.1 - 3.2.4 

3/50 500 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

12 3.2.1 Дома со-

циально-

го об-

служива-

ния 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

домов престарелых, домов ребенка, детских домов, 

пунктов ночлега для бездомных граждан; 

размещение объектов капитального строительства для 

временного размещения вынужденных переселенцев, 

лиц, признанных беженцами 

3/50 500 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 
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13 3.2.2 Оказание 

социаль-

ной по-

мощи 

населе-

нию 

Размещение зданий, предназначенных для служб пси-

хологической и бесплатной юридической помощи, со-

циальных, пенсионных и иных служб (службы занято-

сти населения, пункты питания малоимущих граждан), 

в которых осуществляется прием граждан по вопросам 

оказания социальной помощи и назначения социаль-

ных или пенсионных выплат, а также для размещения 

общественных некоммерческих организаций: неком-

мерческих фондов, благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

3/50 500 /5 

2000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

14 3.2.3 Оказание 

услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, меж-

дугородней и международной телефонной связи 
3/50 500 /5 

2000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

15 3.3 Бытовое 

обслужи-

вание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или органи-

зациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3/50 200 /5 

2000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

16 3.4 Здраво-

охране-

ние 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицин-

ской помощи. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3/50 2000 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

17 3.4.1 Амбула-

торно-

поликли-

ническое 

обслужи-

вание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулатор-

но-поликлинической медицинской помощи (поликли-

ники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клиниче-

ские лаборатории) 

3/50 600 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 
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18 3.4.2 Стацио-

нарное 

медицин-

ское об-

служива-

ние 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицин-

ской помощи в стационарах (больницы, родильные до-

ма, диспансеры, научно-медицинские учреждения и 

прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре);  

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

3/50 

Не под-

лежит 

установ-

лению /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

19 3.5 Образо-

вание и 

просве-

щение 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для воспитания, образования и про-

свещения. Содержание данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание видов разре-

шенного использования с кодами 3.5.1  

1/5 10000/3 

30000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

20 3.6 Культур-

ное раз-

витие 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных 

для размещения объектов культуры. Содержание дан-

ного вида разрешенного использования включает в се-

бя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.6.1, 3.6.2 

3/50 500 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

21 3.6.1 Объекты 

культур-

но-

досуго-

вой дея-

тельно-

сти 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

музеев, выставочных залов, художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, концертных залов, планетариев 3/50 500 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

22 3.6.2 Парки 

культуры 

и отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 

3/50 500 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

23 3.7 Религи-

озное ис-

пользо-

вание 

Размещение зданий и сооружений религиозного ис-

пользования. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов раз-

решенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2 

3/50 500 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 
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24 3.7.1 Осу-

ществле-

ние рели-

гиозных 

обрядов 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных 

для совершения религиозных обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги) 

3/50 500 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

25 3.7.2 Религи-

озное 

управле-

ние и об-

разова-

ние 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 

местонахождения духовных лиц, паломников и по-

слушников в связи с осуществлением ими религиозной 

службы, а также для осуществления благотворитель-

ной и религиозной образовательной деятельности (мо-

настыри, скиты, дома священнослужителей, воскрес-

ные и религиозные школы, семинарии, духовные учи-

лища) 

3/50 500 /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

26 3.8 Обще-

ственное 

управле-

ние 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

органов и организаций общественного управления. Со-

держание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного ис-

пользования с кодами 3.8.1 

3/50 

Не под-

лежит 

установ-

лению /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

27 3.8.1 Государ-

ственное 

управле-

ние 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 

государственных органов, государственного пенсион-

ного фонда, органов местного самоуправления, судов, 

а также организаций, непосредственно обеспечиваю-

щих их деятельность или оказывающих государствен-

ные и (или) муниципальные услуги 

3/50 

Не под-

лежит 

установ-

лению /5 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

100 

Не под-

лежит 

установле-

нию 

28 5.1.3 Площад-

ки для 

занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и физкуль-

турой на открытом воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной игры) 3/20 

10000/ 

Не под-

лежит 

установ-

лению 

30000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

60 3 
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29 12.0 Земель-

ные 

участки 

(террито-

рии) об-

щего 

пользо-

вания 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 
Не подлежит установлению 

30 12.0.1 Улично-

дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомо-

бильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тро-

туаров в границах населенных пунктов, пешеходных 

переходов, бульваров, площадей, проездов, велодоро-

жек и объектов велотранспортной и инженерной ин-

фраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транс-

портных средств в границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-

питальных сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

Не подлежит установлению 

31 12.0.2 Благо-

устрой-

ство тер-

ритории 

Размещение декоративных, технических, планировоч-

ных, конструктивных устройств, элементов озелене-

ния, различных видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, некапитальных нестацио-

нарных строений и сооружений, информационных щи-

тов и указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов 

Не подлежит установлению 

Условно разрешенные виды использования 

1 4.0 Пред-

принима-

тельство 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях извлечения прибыли на основании торговой, 

банковской и иной предпринимательской деятельно-

сти. Содержание данного вида разрешенного исполь-

зования включает в себя содержание видов разрешен-

ного использования, предусмотренных кодами 4.1- 4.4, 

4.6-4.7, 4.9-4.9.1.1, 4.9.1.3-4.9.1.4 

3/20 1000/20 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

80 3 
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2 4.1 Деловое 

управле-

ние 

Размещение объектов капитального строительства с 

целью: размещения объектов управленческой деятель-

ности, не связанной с государственным или муници-

пальным управлением и оказанием услуг, а также с це-

лью обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между орга-

низациями, в том числе биржевая деятельность (за ис-

ключением банковской и страховой деятельности) 

3/20 500/20 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

80 3 

3 4.2 Объекты 

торговли 

(торго-

вые цен-

тры, тор-

гово-

развлека-

тельные 

центры 

(ком-

плексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размеще-

ния одной или нескольких организаций, осуществля-

ющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соот-

ветствии с содержанием видов разрешенного исполь-

зования с кодами 4.6 - 4.7. 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей торгового центра 

3/20 500/20 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

80 3 

4 4.3 Рынки Размещение объектов капитального строительства, со-

оружений, предназначенных для организации постоян-

ной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из торговых мест не распола-

гает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

3/20 1000/20 

5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

80 3 

5 4.4 Магази-

ны 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая пло-

щадь которых составляет до 5000 кв. м 

 

3/20 

 

200/20 

8000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

 

80 

 

3 

6 4.6 Обще-

ственное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания (ресто-

раны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

3/15 

500/не 

установ-

лены 

10000/не 

установ-

лены 

80 1 
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7 4.7 Гости-

ничное 

обслужи-

вание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, использу-

емых с целью извлечения предпринимательской выго-

ды из предоставления жилого помещения для времен-

ного проживания в них 

10/40 

5000/не 

установ-

лены 

30000/не 

установ-

лены 

80 1 

8 4.9 Служеб-

ные га-

ражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, сто-

янок для хранения служебного автотранспорта, ис-

пользуемого в целях осуществления видов деятельно-

сти, предусмотренных видами разрешенного использо-

вания с кодом 4.0, а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего пользования, в том чис-

ле в депо 

3/20 500/20 

1000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

80 3 

9 4.9.1 Объекты 

дорожно-

го серви-

са 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1, 4.9.1.3-4.9.1.4 

3/20 500/20 5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

80 3 

10 4.9.1.

1 

Заправка 

транс-

портных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение 

магазинов сопутствующей торговли, зданий для орга-

низации общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

3/20 500/20 5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

80 3 

11 4.9.1.

3 

Автомо-

бильные 

мойки 

Размещение автомобильных моек, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

3/20 500/20 1000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

80 3 

12 4.9.1.

4 

Ремонт 

автомо-

билей 

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта 

и обслуживания автомобилей, и прочих объектов до-

рожного сервиса, а также размещение магазинов со-

путствующей торговли 

3/20 500/20 5000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

80 3 

13 5.0 Отдых (ре-

креация) 

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюде-

ния за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; 

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озера-

ми, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест от-

дыха в них.  

Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

5.1-5.5 

Не подлежит установлению 
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14 5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержа-

ние данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1 -

 5.1.7 

Не подлежит установлению 

15 7.2 Автомо-

бильный 

транс-

порт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использова-

ния включает в себя содержание вида разрешенного 

использования с кодом  7.2.1, 7.2.3 

Не подлежит установлению 

16 7.2.1 Размеще-

ние ав-

томо-

бильных 

дорог 

Размещение автомобильных дорог за пределами насе-

ленных пунктов и технически связанных с ними со-

оружений, придорожных стоянок (парковок) транс-

портных средств в границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-

питальных сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств; 

Не подлежит установлению 

17 7.2.3 Стоянки 

транс-

порта 

общего 

пользо-

вания 

Размещение стоянок транспортных средств, осуществ-

ляющих перевозки людей по установленному маршру-

ту 
Не подлежит 

установле-

нию 

200/ Не 

подле-

жит 

установ-

лению 

1000/ Не 

подлежит 

установ-

лению 

Не под-

лежит 

установ-

лению 

Не подле-

жит уста-

новлению 

 

В границах территориальной зоны имеются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации: санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, прибрежные за-

щитные полосы, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, охранные зоны электросетевого хозяйства, охранные зоны газораспре-

делительных сетей. 

 

Прочие, рекомендуемые параметры и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

1. Высота вспомогательных строений - 1 этаж (3,5м). 

2. Отступ границ вновь образуемых земельных участков от края полотна дороги – не менее 5 м. 

3. Отступ жилой застройки от границ земельного участка со стороны дороги не менее 5 м. 

4. Допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки. 

5. Максимальная высота ограждения земельных участков - 1,8 м. 
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6. Отступ застройки: 

- от других построек (баня, гараж и др.) – 1м; 

- от стволов высокорослых деревьев – 4 м; 

- от стволов среднерослых деревьев – 2м; 

- от кустарников – 1 м; 

- от постройки для содержания скота и птицы – 4м. 

7. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее 6 м. 

8. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также 

блокировка хозяйственных построек к основному строению – с учетом пожарных требований. 

9. Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения 

(колодца) не менее 25м. 

 




